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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Salfold Kozség Onkormanyzatahoz kérelem érkezett, melyben Becker Aniko ingatlantulajdo-
nos Salfold, Kossuth u. 16. szam, 92. hrsz.-u ingatlan helyi egyedi védelem aloli torlését ké-

relmezte.

A védett egyedi értékek jegyzékét Salfold Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének a
teleptiléskép védelmérdl szolo 20/2017. (X11.22.) dnkormanyzati rendelete (A tovabbiakban:
Tkr.) 1. melléklete tartalmazza.

A Tkr. vonatkozo rendelkezései:

»3. § (1) A helyi védelem ala helyezést, illetve annak megsziintetését barmely
természetes, jogi személy, jogi személyiség nélkiili szervezet vagy hivatalbol az
onkormanyzat kezdeményezheti, tovabba a telepiilésrendezési terv keretében készitett
orokségvédelmi hatastanulmany is javaslatot tehet.

(3) A védelem megsziintetésére vonatkozo kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védelem alol torlendd érték/teriilet megnevezését, sziikség esetén koriilhatarolasat,

b) azonositdo adatokat (teriilethatar, utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet-, illetve
telekrész, emelet, ajto),

C) a védelem megsziintetésének okait,

d) a védelem megsziintetését alatamaszto szakmai véleményt.

(4) A védelem megsziintetésére akkor keriilhet sor, ha

a) a védetté nyilvanitott helyi érték megsemmisiil;

b) a védett teriilet, érték a védelem alapjat képezd értékeit helyreallithatatlanul
elveszitette;

C) a védelem targya a védelemmel 6sszefliggd szakmai ismérveknek mar nem felel meg;

d) 29

4.8 (1) A helyi védelem elrendelése, védelem megsziintetésével kapcsolatos dontés
elokészitésérol a feladattal megbizott Gnkormanyzati szakember gondoskodik.



(2) A dontés elokészitése soran - a Képviseld-testiileti dontés segitéséhez - beszerezhetd
még az érdekeltek érintett ingatlanok tulajdonosai, érintett helyi, szakmai, tarsadalmi
szervek, egyesiilések — a tovabbiakban érdekeltek - allaspontja.

(3)A helyi egyedi védelem ala helyezés, illetve annak megsziintetésére irAnyulo eljaras
meginditasardl az érdekelteket értesiteni kell.

(4)A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek az értesitést kovetéen 30 napon beliil
irasban észrevételt tehetnek.

(5)A kifiiggesztés id6tartama alatt a javaslat és az értékvizsgalat, védelem megsziintetését
alatdmaszté szakmai vélemény megtekintését a telepiilésen biztositani kell.

5.8 (1) A helyi egyedi védelem elrendelésérdl és megsziintetésérol értesiteni kell:
a) az érdekelteket,

b) épitésiigyi hatosagot

c) ¢és intézkedni kell az illetékes Foldhivatalnal a jogi jelleg feltiintetésérdl.

6.§ (1) A védett épiilet, épitmény minden alkotorészét — ideértve a hozzad tartozd
kiegészitd, kiilso és belso diszelemeket is, tovabba esetenként a hasznélat modjat, kivéve,
ha csak egyes részei keriiltek védetté nyilvanitdsra— védelem illeti.

(2) A helyi egyedi védelem alatt allo épiiletek esetén homlokzatvakolas, szinezés,
nyildszarocsere, tetd felujitdsa ¢és tetOtér beépités sordn az eredeti épiilet
anyaghasznalatat, [éptékét és formavilagat alkalmaz6, vagy ahhoz alkalmazkodo
¢épitészeti megoldasok alkalmazandok.

(3) Az altalanos helyi egyedi védelem alatt alld6 épitmények helyreallitasanal,
atalakitasanal és bovitésénél
a) az épiilet jellegzetes tomegét, tomegkapcsolatait eredeti formaban és aranyban kell
fenntartani: bovités esetén a meglévd és 1) épilettomegek aranyai, formai és
anyaghasznalatai illeszkedjenek egymashoz;
b) az épiiletnek a kozteriiletrdl lathatd homlokzatan meg kell tartani, érintetlentil kell
hagyni, illetve sziikség esetén az eredeti allapotnak megfeleléen vissza kell allitani:
ba) a homlokzat feliiletképzését;
bb) a homlokzat diszit6 elemeit;
bc) a nyilaszarok keretezését, azok jellegzetes szerkezetét, az ablakok osztasat;
bd) a tornacok kialakitasat;
be) a labazatot, a labazati parkanyt;
C) az alaprajzi elrendezés — kiilonosen a f6 tartoszerkezetek, fofalak, belsé elrendezés
elemei -, valamint a meghataroz6 épitészeti részletek és szerkezetek megdrzendok;
d) 0j parapet-konvektor vagy klimaberendezés, parabolaantenna kozteriiletrdl is lathato
egysége nem helyezhet? el.

e) Az épitmények homlokzatan, keritésén csak legfeljebb 1,5 m2 méretii cégismertetd
felirat

helyezhet6 el gy, hogy ne adjon ki zajt, mesterséges fényt.
f) Csak egyes épiiletelem védelme esetén a fentiekbdl csak az adott épiiletrész ra
vonatkoz6 eldirasat kell figyelembe venni.



(5) A védett épiilet belsé korszeriisitését, atalakitasat, esetleg bovitését az eredeti
szerkezet €s belso értékek tiszteletben tartasaval kell megoldani.

(6) Helyi egyedi védett épiilet bontasara csak a teljes miiszaki avultsag esetén keriilhet
sor, ha a védelemben részesiilo épitészeti érték karosodasa olyan mértéki, hogy a
karosodas miszaki eszkozokkel nem allithatdé helyre. A védett épiilet, épiiletrész
bontasara csak a védettség megsziintetését kovetden keriilhet sor.

7.§ Helyi egyedi védelem alatt all6 mitargyak, keresztek, emlékek felujitasa soran az
eredeti anyaghasznalatot és formai elemeket kell kdvetni.

8.8 (1) A védelem alatt allo értékek jokarbantartasa, allapotuk megovasa a tulajdonos
kotelessége.

(2) A védelem alatt all6 értékek megfeleld fenntartasat és megdrzését — egyebek kozott —
a rendeltetésnek megfeleld hasznalattal kell biztositani.

Tovabba a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
az alabbiakrol rendelkezik:

»31. § (1) Helyi védelem alatt 4ll az a helyi épitészeti 6rokség, amelyet a telepiilési onkor-
manyzat — a fOvarosban a fovarosi vagy keriileti 6nkormanyzat — telepiilésképi rendeletében
védetté nyilvanit. A helyi védelem célja a telepiilés szempontjabol hagyomanyt 6rzd, az ott €lt
¢s €16 emberek, kozosségek munkajat €s kulturajat tiikkr6z6é sajatos megjelenési, a telepiilés-
képet meghatarozé épitészeti és taji értek védelme.

(2) A telepiilésképi rendelet helyi védelmi eldirasai tartalmazzak a helyi épitészeti 6rokség
feltarasara, szambavételére, védetté nyilvanitasara, fenntartdsara, a védelem megsziintetésére,
a védettséggel Osszefiiggd korlatozasokra, kotelezettségekre, tovabba a védett helyi épitészeti
orokség nyilvantartasara vonatkozo kovetelményeket.

(3) A telepiilésképi rendelet helyi védelmi eldirasai tartalmazhatjak a helyrehozatali kotele-
zettség elbirasanak rendjét, a teljesitéséhez nydjtandé onkormanyzati tdmogatast — adoked-
vezményt €és egy€b tamogato, 0sztonzd intézményt —, valamint a védett épitmény rendeltetés-
szerli hasznélatdhoz sziikséges mértéket meghaladd koltségek megtéritését, a kedvezmények
mértékét és modjat.

32.§ (1) A telepiilésképi rendelet 31. § (2) bekezdése szerinti helyi védelmet meghatarozo
eldirasa értékvizsgalat alapjan késziil. Ertékvizsgalatnak mindsiil

a) a régészeti Orokség és a miemléki érték védelmével kapcsolatos szabalyokrdl sz6lo kor-
manyrendelet szerinti 6rokségvédelmi vagy miiemlékvédelmi hatdstanulmany telepiilési ér-
tékleltara és

b) a telepiilésterv megalapozo vizsgalatanak az épitett kornyezet, illetve a taji és természeti
kdrnyezet értékeire vonatkozo vizsgalata.

(2) Az (1) bekezdés szerinti értékvizsgalathoz felhasznalhato a helyi védelem ala helyezéshez
korabban késziilt értékvizsgalat.

(3) Ha nem all rendelkezésre az (1) és (2) bekezdés szerinti értékvizsgalat, vagy az nem tar-
talmazza a helyi épitészeti 6rokség telepiilési értékleltarat, a helyi védelmet meghatarozoé eld-
irasok megalapozasara el kell késziteni az értekvizsgalatot.

33. § (1) A helyi védelem a 32. § szerinti értékvizsgélatban szerepld helyi épitészeti orokségre
terjedhet ki.

(2) A helyi védelem teriileti vagy egyedi védelem lehet.



(3) A teriileti védelem esetében a védelem targya lehet a telepiilésszerkezet, a telekstruktura,
az utcavonal-vezetés, az utcakép vagy utcaképrészlet, a ndovényzet, tovabba a telepiilés- és
tajkarakterelemek megdrzése, értékdvo fenntartasa és fejlesztése. A teriileti védelem megva-
losulasat a telepiilésterv is biztositja.

(4) Az egyedi védelem esetében a védelem targya lehet a jellegzetes, értékes, illetve hagyo-
manyt 0rz6 épitészeti arculatot, telepiiléskaraktert meghatarozo valamely

a) épitményegyiittes, épitmény, épitményrészlet vagy az alkalmazott anyaghasznalat, tomeg-
formalas, homlokzati kialakitas,

b) t4j- és kertépitészeti alkotas, egyedi tajérték, ndvényzet,

C) szobor, képzémiivészeti alkotas, utcabutor, valamint

d) az a)—c) ponthoz kapcsolodoan az érintett foldrészlet, telek egésze vagy része.

(5) A helyi védelem alatt allo épitészeti 6rokség meghatarozasaval egyidejlileg sziikséges
megallapitani a védelem targyara vonatkozo, a 27. § (3) bekezdése szerinti telepiilésképi ko-
vetelményeket.

(6) Ha a telepiilésképi rendelet a helyi egyedi védelmet megallapitja, a rendelet hatalybalépé-
sétdl szamitott 15 napon beliil az 6nkorményzat jegyzdje, féjegyzdje — a mas jogszabaly alap-
jan fennalld egyedi védelem bejegyzése hidnyaban — az ingatlaniigyi hatésagnal kezdeménye-
zi a helyi védelem jogi jellegként valo feljegyzését.”

A védelem megsziintetésére vonatkozd kezdeményezés a Tkr. idézett 3. § (3) bekezdésében
felsoroltak koziil nem tartalmaz a megsziintetést alatdmasztd szakmai véleményt, melyet
potolni sziikséges. Ezt kdvetden, ennek, illetve az ebben szerepld informacidk birtokéban
hozhat dontést a Képvisel6-testiilet arrdl, hogy tamogatja-e a kezdeményezést azzal, hogy a
helyi egyedi védelem ald helyezés, illetve annak megsziintetésére iranyuld -eljaras
meginditasardl az érdekelteket értesiteni kell. A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek
az értesitést kdvetden 30 napon beliil irdsban észrevételt tehetnek. A kifiiggesztés id6tartama
alatt a javaslat és az értékvizsgalat, védelem megsziintetését alatdmasztd szakmai vélemény
megtekintését a telepiilésen biztositani kell.

Tamogatd dontés esetén a Tkr. modositasa sziikséges a vonatkozod eljarasrend szerint - part-
nerségi egyeztetés, hatdsagi véleményeztetés. A Tkr. modositashoz tovabba sziikséges telepii-
1éstervezd alkalmazéisa — ehhez kapcsolodoan ajanlatok bekérése.

A benyujtott kérelem mellékletét képezi az eldterjesztésnek.
Kérem, hozzak meg dontésiiket.
Hatarozati javaslat:

SALFOLD KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TETULETENEK

veee/2025. (. ... ) HATAROZATA

A Kossuth u. 16. szam alatti ingatlan helyi védettsége megsziintetésére iranyulo kérelemrdl

Salfold Kézség Onkormanyzata Képviselé-testiilete a Salfold, Kossuth u. 16. szam alatti in-

gatlan helyi védettsége megsziintetése iranti kérelem targyaban megallapitja, hogy ahhoz nem

kerlilt csatolasra a telepiiléskép védelmérdl szold 20/2017. (XI11.22.) 6nkormanyzati rendelete

3. § (3) bekezdés d) pontjaban meghatarozott szakmai vélemény.

A Képviseld-testiilet felkéri a kezdeményezot, hogy e hianyossagot potolja.

Felkéri a polgarmestert a kezdeményezd tajékoztatasara, a szakmai vélemény potlasat koveto-

en a kezdeményezés 0jboli eldterjesztésére.

Felelés: Fabian Gusztav polgdrmester

Hataridoé: kovetkezd munkaterv szerinti iilés



