Salfold Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
/2017. (XI1. .) 6nkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelmérol

TERVEZET

Salfold Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a telepiiléskép védelmérél szold 2016.
évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdés a)-h) pontjaiban kapott felhatalmazés alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepulésfejlesztesi stratégiardl és a
telepulésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 314/2012. (X1.8. ) Korm. rendelet 43/A.8 (6) bekezdes és a 9. mellékleteben biztositott
véleményezési jogkorében eljar6 Veszprem Megyei Korményhivatal Kormanymegbizotti
Kabinet Allami Féépitész, Nemzeti Média és Hirkézlési Hatosag Soproni lgazgatdsag, Nemzeti
Média és Hirkozlési Hatosag Hivatala, Miniszterelnokség Kulturalis Orokségvédelemért és
Kiemelt Kulturalis Beruhdzasokért FelelSs Allamtitkérség, Balaton- felvidéki Nemzeti Park
Igazgatdsag és Salfold kozség Onkormanyzata Partnerségi rendeletének megfeleld vélemények
kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

|. FEJEZET
BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. A rendelet célja, hatalya és értelmezé rendelkezések

1.8 Arendelet célja Salfold kozség sajatos teleptilésképének tarsadalmi bevonas és konszenzus
altal tortén6 védelme és alakitasa

a) a helyi épitészeti orokség tertleti és egyedi védelem (a tovabbiakban: helyi védelem)

meghatarozasaval, a védetté nyilvanitas a védelem megsziintetés szabalyozasaval;

b) telepllésképi szempontbdl meghatéarozé terliletek meghatérozasaval;

c) telepllésképi kdvetelmények meghatarozasaval,

d) teleplléskép-érvényesitési eszkdzok szabalyozasaval,

e) telepiilésképi onkormanyzati tamogatasi és 6sztonz6 rendszer alkalmazasaval.

2.8 (1) A helyi védelem célja Salfold telepiilésképe és torténelme szempontjabol meghatarozé
épitészeti orokség kiemelkedd értékli elemeinek védelme, a jellegzetes karakterének a jovo
nemzedékek szamara torténd megovasa.

(2) A helyi védelem alatt allo épitészeti 6rokség a nemzeti k6zos kulturalis kincs része, ezért
fenntartasa, védelmével 6sszhangban 1€v6 hasznalata és bemutatasa kozérdek.

3.8 E rendelet alkalmazasaban:

a) Arculati terv: a tervezett épitmény elhelyezésével, épitésével Osszefliggésben
készitett olyan dokumentacio, mely a tervezett épitmény €16, élettelen természetes,
¢és meglévo épitett kdrnyezethez valo illeszkedését bemutatd, szines, a jelenlegi és a



b)

d)

9)

h)

)

K)

tervezett tajképet, latképet tobb szempontbdl rogzitd és a tervezett beillesztett
épitményt tartalmazo, perspektivikus megjelenités fotédokumentacioba illesztve.

Cégfelirat: cégtabla, Uzletfelirat, a vallalkozas hasznalatdban &ll6 ingatlanon
elhelyezett, a vallalkozast ismertetd, népszerisité egyéb feliratot és mas grafikai
megjelenités, Uzlethelyiség portaljdban (kirakatdban) elhelyezett gazdasagi reklam.

Helyi egyedi védelem alatt all6 érték karosodasa: minden olyan esemény,
beavatkozas, amely a védett érték teljes vagy részleges megsemmisuléset,
karakterének el6nytelen megvaltoztatasat, altalanos esztétikai értékcsokkenését
eredményezi.

Helyi egyedi védelem megsziintetését alatamasztd szakmai vélemény (Epitész,
telepulésmerndk, statikus, illetve milemléki szakmérnok végzettségli) személy,
szervezetek, vagy azokat foglalkoztatd szervezet altal készitett olyan szakvizsgélat,
amely a védelem alatt all6 épiilet, épitmény vizsgalatat kdvetden részletezi annak
allagdban, esztétikai megjelenéseben, szerkezetében végbement folyamatokat, és
annak eredményet, mely alapjan a védelem oka mar nem all fenn.

Epliletszélesség: Az épiilet rovidebbik homlokzatanak szélessége. Az utcai
homlokvonal esetében a homlokzat szélességéhez hozza kell szamitani azokat az
oldaliranya épuletkiugrasokat is, amelyeket az utcai homlokvonal oldalkert felé es6
sarokpontjan, annak sikjara allitott 45 fokos egyenes érint.

Harmonia és egyensuly: a részek egybetartozasanak érzését keltd
latvanytulajdonsag.

Informécids vagy més célu berendezés: az onkormanyzat hirdet6 berendezései és
a kozossegi tajékoztatd informacios rendszer elemei, melynek mérete legfeljebb 11
m2, és melynek reklam céljara szolgalo feliiletének legfeljebb kétharmadan tehetd
k6zzé reklam, illetve helyezhet6 el reklamhordozo, reklamhordoz6t tartd berendezés.

Karam: Szabadon tartott allatok tartasara és védelmére szolgald, vesszével vagy
deszkéaval vagy egyéb faanyagbdl korbe keritett olyan kerités, amelynél a tomor
fellletek aranya a kerités teljes fellletének 30%-4at nem haladja meg.

Oriasplakat: a DIN A0 méretet (841 x 1189 mm) meghaladd méretii plakat.

Telepllési tervtanacs: (a képvisel6 testiilet altal felkért min. 3 fos testiilet az
onkorményzati f6épitész vezetésével)

Terméské tamfal: betonba vagy szarazon rakott valogatott kovekb6l Gsszeallitott
onalloan allékony, latszo feluletében haromdimenzids latvanyt nyujto falszerkezet.

Termésko boritasi tamfal: Tégla vagy egyéb falazo elemekbdl épitett 6nalldan is
allékony szerkezet utdlagosan ragasztott burkolata, mely természetes



terméskovekbdl, méretre vagva gy késziil, hogy a latszé termésko feliileteknél a
termésk6 kétdimenzios latvanyt nydjto alkalmazasa nem megengedett.

m) Tomor Kerités: Olyan kerités, melynek a kerités sikjara mer6leges atlathatdsaga
80%-nal nagyobb mértékben korlatozott.

n) Zart Kkerités: A telepulés terlletén torténetileg kialakult Kkeritések
kapubalvanyokkal, pillérekkel tagolt, tomor falazott kerités (ko, tégla) deszka vagy
kovécsoltvas kapukkal.

Il. FEJEZET
A HELYI VEDELEM

2. A helyi egyedi védelem feladata, altalanos szabalyai, 6nkormanyzati
kotelezettsegek

4.8 (1) A helyi védelem feladata kulénosen:

a) a kiilonleges oltalmat igényl6 teleplilésszerkezeti, telepiilésképi, taji, épitészeti,
néprajzi, telepiiléstorténeti, régészeti, miivészeti, ipartorténeti szempontbol védelemre
érdemes:
aa) telepuléskarakter, telepiilésszerkezetek,
ab)  épuletegyuttesek, épuletek és épuletrészek, épitmények, épitményhez
tartozé foldrészlet és annak jellegzetes novényzete,
ac)  teleplléskép, utcaképek és latvanyok,
ad)  mitargyak, szobrok, emlékmiivek, siremlékek, utcabutorok,
tovabbiakban egyutt védett értékek — kdrének szambavétele és meghatarozasa,
nyilvantartdsa, dokumentaldsa, megorzése, megoriztetése ¢€s a lakossaggal
torténd megismertetése.
b) a védett értékek karosodasanak megeldzése, fenntartasuk, illetve megujulasuk
eldsegitése.

(2) A helyi védelmi célok érvényesitése érdekében Salfold Kozség Onkormanyzatanak
Képvisel6-testiilete rendeletével a megdvandd épitett egyedi és terlleti értékeit helyi védelem
ala helyezi. A helyi védelem alad helyezett értékek jegyzékét a rendelet 1. melléklete
tartalmazza.

(3) Tilos a helyi védett épitészeti oOrokség elemeinek veszélyeztetése, megrongalasa,
megsemmisitése.

5.8 (1) A helyi védelem al& helyezést, illetve annak megsziintetését barmely természetes, jogi
személy, jogi személyiség nélkuli szervezet vagy hivatalbol az ©6nkorméanyzat
kezdeményezheti, tovabba a telepulésrendezési terv keretében készitett orokségvédelmi
hatastanulmany is javaslatot tehet.

(2) A védelemre vonatkoz6 kezdeményezésnek tartalmaznia kell:
a) avédendod értek/teriilet megnevezését, sziikség esetén koriilhatarolasat,



c)
d)

b) azonosito adatokat (terllethatar, utca, hazszam, helyrajzi szam, épllet-, illetve telekrész,
emelet, ajtd),

c) avédelem indoklasat

d) értékvizsgalatot.

(3) A védelem megszuntetésére vonatkoz6 kezdeményezésnek tartalmaznia kell:
a) avédelem alol torlendd érték/teriilet megnevezését, sziikség esetén koriilhatarolasat,
b) azonosit6 adatokat (terllethatér, utca, hdzszam, helyrajzi szam, éplilet-, illetve telekrész,
emelet, ajto),
c) avédelem megsziintetésének okait,
d) avédelem megsziintetését alatamasztd szakmai véleményt.

(4) A védelem megsziintetésére akkor kerulhet sor, ha
a) avedetté nyilvanitott helyi érték megsemmisil;
b) avédett teriilet, érték a védelem alapjat képez6 értékeit helyreallithatatlanul elveszitette;
€) avédelem targya a védelemmel Osszefiiggd szakmai ismérveknek mar nem felel meg;
d) a vedett érték magasabb védettseget kap. A helyi védelem az allami védelem hatalyba
Iépésének napjan kilon intézkedés nélkul hatalyat veszti.

6.8 (1) A helyi vedelem elrendelése, védelem megszintetésével kapcsolatos dontés
elokészitésérdl a telepiilési f6¢épitész gondoskodik.

(2) Amennyiben az értékvizsgalat, vagy védelem megszintetését alatdmasztdé szakmai
vélemény nem a telepulésrendezeési terv részekent, hanem 6nallé munkarészként készil, ahhoz
csatolni kell a dontést elokészité telepiilési f6épitész szakmai véleményét.

(3) A dontés elokészitése soran - a Képviselo-testuleti dontés segitéséhez - beszerezheté még
az érintett ingatlanok tulajdonosai, érintett helyi, szakmai, tarsadalmi szervek, egyesiilések (a
tovabbiakban: érdekeltek) allaspontja.

(4) A helyi egyedi védelem ala helyezés, illetve annak megsziintetésére iranyuld eljaras
meginditasarol az érdekelteket értesiteni kell.

(5) A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek az értesitést kovetden 30 napon beliil
irashan észrevételt tehetnek.

(6) A kifliggesztés idétartama alatt a javaslat és az értékvizsgalat, védelem megsziintetését
alatdmaszt6 szakmai vélemény megtekintését a telepuilésen biztositani kell.

7.8 (1) A helyi egyedi védelem elrendelésérdl és megsziintetésérol értesiteni kell:
a) az érdekelteket,
b) az illetékes épitésiigyi hatosagot,
és gondoskodni kell az, illetékes Foldhivatalnal a jogi jelleg feltintetésérol.

9.8 (1) A védett éplilet, épitmény minden alkotorészét — ideértve a hozza tartoz6 kiegészito,
kiils6 és belsé diszelemeket is, tovabba esetenkent a hasznalat modjat, kivéve, ha csak egyes
részei keriltek védetté nyilvanitasra— védelem illeti.

(2) A helyi egyedi védelem alatt all6 éplletek esetén, homlokzatvakolas, szinezés, nyilaszard
csere, tetd felujitas, tetOtér beépités sordn az eredeti épllet anyaghasznalatat, léptékét és



formavilagat alkalmazo, vagy ahhoz alkalmazkodo épitészeti megoldasok alkalmazandok. Az
éplleteken, épitményeken végzett barmilyen épitési munka esetén 6rokségvédelmi szakember
irAnymutatasai szerint kell eljarni.

Amennyiben csak egyes részletek keriiltek védelemre akkor értelem szeriien csak a védendd
rész megorzése kotelezo.

(3) Az altalanos helyi egyedi védelem alatt allé epitmeények helyreallitasanal, atalakitasanal és
bovitésénél
a) az épulet jellegzetes témegét, tdmegkapcsolatait eredeti formaban és aranyban kell
fenntartani: bovités esetén a meglévd és Uuj ¢épiilettdmegek aranyai, formai és
anyaghasznalatai illeszkedjenek egymashoz;
b) az épiiletnek a kozteriiletrdl 1athatd homlokzatan meg kell tartani, érintetleniil kell hagyni,
illetve sziikség esetén az eredeti llapotnak megfelelden vissza kell allitani:
ba) a homlokzat felliletképzéseét;
bb) a homlokzat diszit6 elemeit;
bc) a nyilaszarok keretezését, azok jellegzetes szerkezetét, az ablakok osztasat;
bd) a tornacok kialakitasat;
be) a labazatot, a labazati parkanyt;
c) az alaprajzi elrendezés — kiilonosen a 6 tartoszerkezetek, fofalak, belso elrendezés elemei
-, valamint a meghatarozo épitészeti részletek és szerkezetek megorzendok;
d) 0j parapet-konvektor vagy klimaberendezés, parabolaantenna kozteriiletrdl is lathatd
egysége nem helyezhet? el.
e) Az épitmények homlokzatan, keritésén csak legfeljebb 1,5 m2 méretli cégismertet6 felirat
helyezhet6 el ugy, hogy ne adjon ki zajt, mesterséges fényt.

f) Csak egyes meghatarozott épiletelem védelme esetén a fentiekbdl csak az adott
épiiletrész ra vonatkozo6 eldirasat kell figyelembe venni.

(4) A védett értéket érintd épitési munkak engedélyezése eldtt teleplléskepi véleményezési
eljarast kell lefolytatni.

(5) A védett épiilet belsé korszerlisitését, atalakitasat, esetleg bovitését az eredeti szerkezet és
belsd értékek tiszteletben tartasaval kell megoldani.

(6) Helyi egyedi védett épiilet bontasara csak a teljes miiszaki avultsag esetén keriilhet sor, ha
a védelemben részesiilo épitészeti érték karosodasa olyan mértékii, hogy a karosodas miiszaki
eszkozokkel nem allithaté helyre. A védett epllet, épuletrész bontasara csak a védettseg
megsziintetését kovetden keriilhet sor.

10.8 Helyi egyedi védelem alatt all6 mitargyak, keresztek, emlékek felUjitasa sordn az eredeti
anyaghasznalatot és formai elemeket kell kdvetni.

11.8 (1) A védelem alatt all6 értékek jokarbantartdsa, allapotuk megovésa a tulajdonos
kotelessége.

(2) A védelem alatt allo értékek megfeleld fenntartasat és megdrzését — egyebek kozott — a
rendeltetésnek megfeleld hasznalattal kell biztositani.

12.8 (1) Az Onkormanyzat a helyi egyedi védelem ala helyezett értékek megdvasanak,
fennmaradasanak, megérzésének tamogatasanak mértékét évente a koltségvetési rendeletében
hatarozza meg.



(2) A tamogatas adott ingatlanra es6 mértékét —az énkormanyzati koltségvetés keretei kdzott -
a Képviselo Testiilet allapitja meg.

13.8 (1) A tamogatas palyazat alapjan nyerhet6 el. A Képviseld-testiilet minden év aprilis 30-
ig palyazatot irhat ki, amennyiben az azévi koltségvetésben forrast tud biztositani hozza és
meghatarozza a palyazati feltételeket. A kérelmek beérkezésiuk sorrendjeben keriilnek
elbiralasra, a tamogatas odaitélésérdl a Képviselo-testllet dont.

(2) A palyazatot a polgarmesterhez kell benydjtani.

(3) A benyujtott palyazatnak tartalmaznia kell:
a) Amennyiben a munka épitési engedély koteles: az épitési engedélyezési
tervdokumentaciot és a jogerds €pitési engedélyt,
b) Amennyiben a munka nem engedélykoteles:
ba)  atervezett felujitas részletes leirasat,
bb)  helyszinrajzot,
bc)  azingatlan tulajdoni lapjat,
c) amegvaldsitast szolgalo tételes kdltségvetést,
d) amegpalydzott munka elkésziilésének hatéridejét,
e) amegpalyazott sszeg megjeldlését, a felhasznalasanak tervezett madjat és hataridejét
elézetes kotelezettségvallalast arra, hogy a timogatas elnyerése esetén a kapott dsszeget
a palyazati feltételek szerint hasznalja fel.

(4) Csak azok a palyazatok részesithetok tdmogatasban, amelyeket a munkak megkezdése eldtt
nyuUjtanak be és a felGjitds koltsége részletes kalkulacidval igazolhatd, hitelt érdemlGen
alatamasztott.

(5) A tamogatas odaitélését kovetden a palyazat nyertesével megallapodast kell kotni, mely
tartalmazza a megitélt 6sszeg folydsitdsanak modjat, a felhasznélés feltételeit, az elszdmolés
hatéridejét, az ellendrzés szabdlyait.

(6) A tamogatas kifizetésére a tamogatott munka elvégzése utan benyujtott elszdmolast
kovetden kertilhet sor.

(7) A telepulésképi birsag az egyedi védelem alé helyezett értékek feldjitasa mellett tajékoztato
fiizetek, kiadvanyok, megjelentetésére, kiallitasok szervezésére, védettség tényét megjeldld
tablak elhelyezésére, népszeriisitd eldadasok megtartasadra €s a védelem ala helyezett érték
megmentését eldsegitd palyazati forrasok lehivasara is felhasznalhato.

(8) Koltségvetési forrashiany, vagy a tulajdonos kérésére a kdzvetlen pénziigyi tamogatas
helyett az Egyedi helyi védelemmel érintett ingatlan tulajdonosa kérelme alapjan a helyi
épitményadd aloli teljes, vagy részbeni mentességben részesulhet a helyi addkrol sz6l6 egyéb
jogszabalyok szerint.

14.8 (1) A helyi egyedi védelem ala helyezett értékekrdl nyilvantartast kell vezetni. A
nyilvantartas nyilvanos, abba barki betekinthet az énkormanyzat hivatalaban.

(2) A nyilvantartas tartalmazza a védett érték:
a) megnevezését, jelenlegi és egykori rendeltetését,



K)

pontos helyét (utca, hazszam, helyrajzi szam),

tulajdonos, kezeld, (bérld) nevét, cimét,

helyszinrajzat,

fotddokumentéciojat,

minden a védelem ala helyezés soran keletkezett ligyiratot,

annak leirasat, hogy mit6l védett a védett érték vagy annak egy része,

a védelem alapjaul szolgalo éertékvédelmi javaslatot, helyi védelmi adatlapot,

az eredeti tervdokumentacio méasolatat — ha ez rendelkezésre all,

a védett érték felmérési terveit — amennyiben ezek beszerezhetdk, illetve eléallithatok,
minden egyéb adatot, amely a megdrzendd érték szempontjabol a védelemmel

Osszefliggésben a nyilvantartast vezeto indokoltnak tart. (pl. védett értékeket érinté beavatkozas
hatdségi intézkedéseinek masolatat, milyen tAmogatast kapott).

(3) A nyilvantartas vezetésérdl a jegyzé gondoskodik.

3. A terlleti védelem meghatéarozasa

15.8 Terdileti védelem alatt &ll a telepuilés teljes belterilete, mely teriileteken a terleti védelem
a) a telepiilésszerkezet,
b) a telekstruktira,
C) az utcavonal-vezetes,
d) az utcakép,
e) a teleplilés- és tajkarakter elemek
megOrzésére, ertékovo fenntartasara és fejlesztésére iranyul.

16.8 A helyi tertileti védelemben részesiil6 teriileten (teljes beltertilet) kotelezo a telekstruktura,
a kialakult utcakép jellegzetességeinek, karakterének megtartasa az alabbiak szerint:

a)

b)

c)
d)

9)
h)

dontden oldalhataron allo, Salfold kozség Képviselé Testilletének a Helyi Epitési
Szabéalyzatra és Szabalyozasi Tervre vonatkozo rendelete (tovabbiakban R.) szerinti
Lfm, Lf-1 és Lf-2 tertileten, szabadon all6 beépités a Vt-1 és Gm terlleten,

egyszintes épuletek (alapincézés csak kiemelés néelkil lehetséges)

kialakult utcavonal (dontéen utcavonali beépités),

Technologiai létesitmények, energiatermeld berendezések koziil klimaberendezés,
szell6z6 csak az épllet utcai homlokzatan kivili helyre (az épulet egyéb homlokfalara)
helyezhet6 el.

Hazi gaznyomas-szabalyoz6 az épulet utcai homlokzatan kivili helyre helyezheté el, a
berendezés csak a telkek eldkertjében, a telkek udvaran, az épiilet egyéb homlokzatan
helyezhet6 el.

Az épitési telek utcavonalan tomor kerités kizarolag soros rakéassal, helyben szokasos
termésk6bol épithetd, ahol azt az illeszkedés és a hagyomany indokolja.

A teriilet épitési telkeinek utcafrontjan egy épiilet helyezheto el.

Beépitési moddal, épitési hellyel kapcsolatos kotelez6 eldiras, hogy az épitményt az
épitési helyen belul ugy kell elhelyezni, hogy az igazodjon a szomszédos épitmények és



)

az utcaban elhelyezett épitmeények tobbsegének épitesi helyen belili elhelyezkedésehez
az egyseges telepiléskép érdekében.
Az épitmények homlokzatan, keritésén csak legfeljebb 1,5 m2 méretii cégfelirat
helyezhetd el ugy, hogy:
pa) megjelenésével, szinezésével, méreteivel ne okozzon esztétikai és latvanybeli
zavart a telepiilésképben a kozteriiletei feldli latvanyban, és
pb) a Cégfelirat nem adhat ki zajt, mesterseges fényt, és
pc) Gj épitmény épitésénél, meglévd épitmény atalakitasanal, funkcidvaltasanal,
homlokzati feldjitasanal a Cégfelirat elhelyezését a homlokzattal egyitt kell
kialakitani. Utdlagosan cégér vagy hirdetdtabla a mar kialakitott homlokzat
architekturajat figyelembe véve helyezhetd el, alakithato ki.
A telepllés kozteruletein és beépitésre szant terliletén és telepulésképi szempontbol
meghatéarozd teriletein kizarolag a 3. mellékletben felsorolt novények telepithetok.

I1l. FEJEZET
A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

4. A telepulésképi szempontbdl meghatérozo teruletek megéllapitésa

17.8 Telepulésképi szempontbdl meghatarozo teriiletnek mindsiilnek az alabbi telepiilésrészek:

a)
b)

c)

d)
e)
f)

9)
h)

Salféld kozség teljes belteriilete, ,,Ofalu” karakter

Az orszagos védelem alatt allo teriiletek (védett forrasok, viznyeldk, barlangok), ex lege
vedett laptertletek.

A természetkozeli tertlletek (mocsar, nadas, sziklas terlletek) ahol épulet nem
helyezhetd el.

Az érzékeny természeti teriiletek (ETT).

A Natura 2000 tertletek.

Az orszagos 6koldgiai haldzat 6vezeteinek teriiletei, ahol a jelen R el6irasai mellett az
egyéb jogszabalyok eldirasait is alkalmazni kell.

Az egyedi tajértékek, melyeket a 4. sz. melléklet tartalmaz

A tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriiletek, illetve a térségi
jelent6ségli tajképvédelmi Gvezetek teriilete, ahol jelen rendelet eldirasai mellett az
egyéb jogszabalyok eldirdsait is alkalmazni kell.

IV. FEJEZET
A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

5. Epitmények anyaghasznalatara vonatkozé altalanos épitészeti kévetelmények

18.8 (1) A telepulés teruletén tilos az epitmeények tetéfed6 anyaganak z6ld, kék, sarga, lila és
ezek arnyalatainak megfelel6 szinezése az anyagatdl fliggetlendl.



(2) A telepllés teriiletén az R-ben Gm Ovezetekbe nem tartozd épitmények homlokzati
falfellletének szinezésenél a kornyezethez valo illeszkedés érdekében a fehér, sargaval tort
fehér, szirkével tort fehér, okker arnyalatai, homok- és agyagszin, illetve természetes
épitdanyagok esetén azok természetes szinei kivételével mas szinek nem alkalmazhatok.
Faburkolat, faszerkezetek esetén a barna szin és annak arnyalatai is alkalmazhatok, mig az utcai
homlokzaton 1év0 ablaktabldk fa anyag esetén tolgyszinli, mig fém ablaktabla esetén fekete
vagy sziirke szinli lehet.

(3) A telepllés terlletén tdmfalak természetes anyagutol (terméské tdmfal, vagy termésko
boritasu tamfal) eltér6ek nem lehetnek.

(4) Az R szerint Kiltertleten, beépitésre nem szant — mezdgazdasagi teriilet, birtokk6zpont
kivételével - a drdtfonatos keritésen, vadvédelmi halon, kardmon kivil mas kerités nem
épitheto.

(5) A R. szerinti Lf jelti 6vezetekben csak kétszintes (pince, foldszint) lehet, max 4,0 m-es
épitménymagassaggal, max 7 m-es épuletszélesseggel az utcai homlokvonaltol szamitott min.
5 meterig. A tet6hajlas 40-45 fok koz6tti lehet, nem fényld, sik, piros égetett agyagcserép, vagy
nad fedéssel.

(6) A R. szerinti Lf dvezetekben az épiiletek kozteriiletrdl latszo falfeliileteinek és nyilasai
(ablakok, ajtok) aranyainak egymassal harménidban és egyensulyban kell allniuk, igy az épulet
magassaga aranyosan viszonyuljon a nyilasokhoz, azok hossztengelye fliggdleges legyen, az
ablakok, ajtok egyszerii, szimmetrikus elhelyezésiick legyenek. Ugyelni kell a tdmor és attort
feliiletek aranyara a kozteriiletrél 1atszo fellleteken (legyen tobb a falfeliilet, mint az ablak vagy
az ajtd). Az utcai homlokzat ablakai a helyben szokasos kozépen felnyild, fix faosztasu legyen

6. A telepilésképi szempontbol meghatarozo teriletekre vonatkozo terileti és
egyedi épitészeti kovetelmények

19.§8 Az ,,Ofalu” karakteren beliil, mely egyttal a R. szerinti Lfm 6vezetben az alabbi teriileti
kdvetelmények érvényesek:

a) A teriilet épitési telkeinek utcafrontjan egy épiilet helyezhet6 el. Az ingatlan féfunkcioj
éplletével atellenes oldalhatéaran ill. mdgotte helyezkedhet el a mellékfunkcidju épilet.

b) Kizardlag magastetds épiilet épithetd 40-45° tetdhajlasszoggel.

c) A homlokzatokon alkalmazni kell a szokasos sarkokon, éleken és a nyilasok korili
vakolathlzasokat. Az épulet oromfalan csak a hagyomanyos formavilagu vakolatdiszek
helyezhetdk el.

d) A homlokzat csak vakolt — festett (meszelt) feliiletii lehet. A labazat soros rakasu
terméskéburkolata, burkolotégla illetve festett lehet. Az oromfal anyaga lehet falazott,
a homlokzattal megegyez6 homlokzatképzésii, natlr téglaval rakott ,,macskalépcsével”.

e) A tornacok oszlopai vakoltan készuljenek.k

f) A terilleten egyes épiiletek jellemz6 homlokzati falfeliiletének szinezésénél — a
kdrnyezethez vald illeszkedés érdekében — csak a fehér, sziirkével tort fehér arnyalatai,
természetes épitdanyagok alkalmazasa esetén azok természetes szinei is alkalmazhatok.

g) A tetéfedés anyaga csak hagyomanyos sik, kiselemes natur, voros illetve piros égetett
agyagcserep, vagy nad lehet.

h) Az épiiletek kozteriiletrdl latszo falfeliileteinek és nyilasai (ablakok, ajtok) aranyainak
egymassal harmoéniaban és egyensulyban kell allniuk, igy az épulet magassaga



)

K)
1)

n)
0)
P)
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aranyosan viszonyuljon a nyilasokhoz, azok hossztengelye fliggéleges legyen, az
ablakok, ajtok egyszerii, szimmetrikus elhelyezésiiek legyenek. Ugyelni kell a tomor és
attort feliiletek aranyara a kozteriiletrol latszo feliileteken (legyen tobb a falfeliilet, mint
az ablak vagy az ajtd). Az utcai homlokzaton elhelyezend6 ablak a helyben szok&sos
kdzépen felnyilo, osztott fix faosztasu legyen.

A tet6tér csak akkor épithetd be, ha annak nyilaszaréi nem haladjak meg az 1 m2-t és a
tet6sikba beleolvadnak lagy ivii (6korszem) ablakokkal, valamint a tet6feliilet 5%-at
nem haladjak meg a nyilaszardk feluletei.

Az épulet magassaganak illeszkednie kell a két szomszédos éplilet magassagahoz (utcai
homlokzatoknal azokét 1,0 m-nal nagyobb mértékben nem haladhatja meg). Az épulet
aranyok megdrzése végett tetotér beépitésnél a térdfal magassaga a 40 cm-t nem
haladhatja meg még akkor sem ha a 3,5 m-es épitménymagassag ezt megengedné.

A lakoeplilet szélessége legfeljebb 7,0 méter lehet.

A meglévo terep 1 métert meghaladdé mértékben vald rendezése nem megengedett.

Az dvezet telkeit a koztertlettel hataros telekhataron a helyben kialakult anyag és
formavilagd max. 160 cm magas keritéssel lehet bekeriteni. Tomor kerités csak a
térségre jellemz6 terméskdbol soros rakassal épithetd és min. 30%-aban futd ndvénnyel
befuttatva. Fa anyagu kerités min. 30%-os attortségi lehet és csak lazuros
felliletkezelést kaphat a fa eredeti szinéhez kozeldlld szinben. Egyéb kerités min.
50%attortségili lehet max. 60 cm magas tomor a terségben szokasos soros rakasu helyben
szokasos terméské labazattal. Az oldal és hatso telekhataron, valamint oldal es
hatsokertben épitendd kerités magassaga nem haladhatja meg a 1,80 m-t

A megengedett szintszdm max. 2 (nem kiemelt pince + foldszint)

Erkély, lodzsa, utcafronti gardzskapu nem épithetd.

Az épliletek kozteriiletrol lathatdé homlokzatan antenna, klimaberendezés Kkuiltéri
egysége, parapetkonvektor kiiltéri egysége nem helyezhetd el.

Technoldgiai 1étesitmények, energiatermeld berendezések koziil klimaberendezés,
szell6z6 csak az épiilet utcai homlokzatan kiviili helyre helyezhet6 el, az csak az épiilet
egyéb homlokfalara telepithetd takartan, napenergia hasznositd berendezés a tetésikba
telepithetd, de csak az utcafronttdl min 5 m-nél tavolabb.

Hazi gaznyomas-szabalyozd az épllet utcai homlokzatan kivili helyre helyezhet6 el, a
berendezés csak a telkek eldkertjében, a telkek udvaran, az épiilet egyéb homlokzatan
helyezhet6 el.

Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épithetd.

Beépitési moddal, épitési hellyel kapcsolatos kotelezd elbiras, hogy az épitményt az
épitési helyen belul ugy kell elhelyezni, hogy az igazodjon a szomszédos épitmények és
az utcaban elhelyezett épitmények tébbségének épitési helyen belili elhelyezkedéséhez
az egységes telepuléskép érdekében.

V) Az épitmények homlokzatan, keritésén csak legfeljebb 1,5 m2 méretli Cégfelirat

helyezhetd el tgy, hogy:
va) megjelenésével, szinezésével, méreteivel ne okozzon esztétikai és
latvanybeli zavart a telepiilésképben a kozteriiletei feldli latvanyban, és
vb) a Cégfelirat nem adhat ki zajt, mesterséges fényt, és
vc) 1j épitmény épitésénél, meglévd épitmény atalakitdsanal, funkcidovaltasanal,
homlokzati felGjitasanadl a Ceégfelirat elhelyezését a homlokzattal egydtt kell
kialakitani. Utdlagosan cégér vagy hirdetotabla a mar kialakitott homlokzat
architekturajat figyelembe véve helyezhetd el, alakithato ki.
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20.8 Az ,,Ofalu” karakter és egyuttal a R. szerinti Lf-1 és Lf-2 Gvezetben az alabbi egyedi
kdvetelmények érvényesek

a)
b)

c)

d)

9)

h)

)
K)
1)

n)
0)

A terilet épitesi telkeinek utcafrontjan egy épiilet helyezhet6 el.

Kizardlag magastetds épiilet épithetd 40-45° tetéhajlasszoggel.

A homlokzatokon alkalmazni kell a szokasos sarkokon, éleken és a nyilasok korli
vakolathlzasokat. Az épulet oromfalan csak a hagyomanyos formavilagu vakolatdiszek
helyezhetdk el.

A homlokzat csak vakolt — festett (meszelt) feliiletii lehet. A labazat soros rakasu
terméskoéburkolatt, burkolotéglabdl készilt illetve festett lehet. Az oromfal anyaga lehet
falazott, a homlokzattal megegyezé homlokzatképzésii, natlr téglaval rakott
»macskalépcsdvel” legalabb az utcai oromfalon.

A teriileten egyes épiiletek jellemzé homlokzati falfeliiletének szinezésénél — a
kornyezethez valo illeszkedés érdekében — csak a fehér, sziirkével tort fehér arnyalatai,
természetes épitdanyagok alkalmazasa esetén azok termeészetes szinei is alkalmazhatok.
A tetéfedés anyaga csak hagyomanyos sik, kiselemes natur, voros illetve piros égetett
agyagcserep, vagy nad lehet.

Az épiiletek kozteriiletrdl 1atszo falfeliileteinek €s nyilasai (ablakok, ajtok) aranyainak
egymassal harméniaban és egyensulyban kell allniuk, igy az épulet magassaga
aranyosan viszonyuljon a nyildsokhoz, azok hossztengelye fliggdleges legyen, az
ablakok, ajtok egyszerti, szimmetrikus elhelyezéstiek legyenek. Ugyelni kell a tdmér és
attort feluletek aranyara a kozteriiletr6l latszo feliileteken (legyen tobb a falfeliilet, mint
az ablak vagy az ajtd). Az utcai homlokzaton elhelyezendé ablak a helyben szokasos
kdzépen felnyild, fix faosztasu legyen.

A tet6tér csak akkor épithetd be, ha annak nyilaszar6i nem haladjdk meg az 1 m2-t és a
tetésikot nem bontjak meg, valamint a tetéfeliilet 5%-at nem haladjak meg a nyilaszarok
felletei.

Az éplilet magassaganak illeszkednie kell a két szomszédos éplilet magassagahoz (utcai
homlokzatoknal azokét 1,0 m-nal nagyobb mértékben nem haladhatja meg). Az épilet
aranyok megdrzése végett tetotér beépitésnél a térdfal magassaga a 40 cm-t nem
haladhatja meg még akkor sem ha a 4,0 m-es épitménymagassag ezt megengedné.

A lakdépllet szélessége legfeljebb 7,0 méter lehet.

A meglévo terep 1 métert meghaladd mértékben valo rendezése nem megengedett.

Az dvezet telkeit a koztertlettel hataros telekhataron a helyben kialakult anyag és
formavilagd max. 160 cm magas keritéssel lehet bekeriteni. Tomor kerités csak a
térségre jellemz6 terméskébol soros rakassal épithetd és min. 30%-aban futd novénnyel
befuttatva. Fa anyag( kerités min. 30%-os attortségii lehet és csak lazaros
feluletkezelést kaphat a fa eredeti szinéhez kozelall6 szinben. Egyéb kerités min.
50%attortségli lehet max. 60 cm magas tomor a térségben szokasos soros rakasu helyben
szokasos terméskd, vagy tégla labazattal. Az oldal és hatso telekhataron, valamint oldal
¢és hatsokertben €pitendd kerités magassdga nem haladhatja meg a 1,80 m-t

A megengedett szintszdm max. 3 (nem kiemelt pince + foldszint + tet6tér)

Erkély, lodzsa, utcafronti garazskapu nem épitheto.

Az ¢épliletek kozteriiletrél lathatd homlokzatdn antenna, klimaberendezés kiiltéri
egysége, parapetkonvektor kiiltéri egysége nem helyezhet6 el.

Technologiai létesitmények, energiatermelé berendezések koziil klimaberendezés,
szell6z6 csak az épiilet utcai homlokzatan kiviili helyre helyezhet6 el, az csak az épiilet
egyéb homlokfalara telepithetd, napenergia hasznositd berendezés a tetdsikba
telepithetd.
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Hazi gaznyomas-szabalyozoé az épiilet utcai homlokzatan kiviili helyre helyezhet6 el, a
berendezés csak a telkek eldkertjében, a telkek udvaran, az épiilet egyéb homlokzatan
helyezhet6 el.

Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épithetd.

Beepitési moddal, épitési hellyel kapcsolatos kotelez6 elbiras, hogy az épitményt az
épitési helyen belll Ggy kell elhelyezni, hogy az igazodjon a szomszédos épitmények és
az utcaban elhelyezett épitmények tébbségének épitési helyen belili elhelyezkedéséhez
az egyseges teleptléskép érdekeben.

V) Az épitmények homlokzatan, keritésén csak legfeljebb 1,5 m2 méreti Ceégfelirat

helyezhet6 el tgy, hogy:
va) megjelenésével, szinezésével, méreteivel ne okozzon esztétikai és
latvanybeli zavart a telepiilésképben a kozteriiletei feléli latvanyban, és
vb) a Cégfelirat nem adhat ki zajt, mesterseges fényt, és
vc) Uj épitmény épitésénél, meglévd épitmény atalakitdsanal, funkcidvaltasanal,
homlokzati felGjitasandl a Cégfelirat elhelyezését a homlokzattal egytt kell
kialakitani. Utdlagosan cégér vagy hirdet6tabla a mar kialakitott homlokzat
architektargjat figyelembe véve helyezhetd el, alakithat6 ki.

22.8 Az ,Ofalu” karakter és egyuttal a R. szerinti Gm Ovezetben az alabbi egyedi
kdvetelmények érvényesek

a)
b)

c)

d)

i)
)

Kizar6lag magastetds, hagyomanyos szerkezetii ¢épiilet ¢épithetd  35-45°
tet6hajlasszoggel.

A homlokzatokon alkalmazni kell a gazdasagi éplleteken torténelmileg szokasos
homlokzat diszeket mind a fabol, mind a falazott szerkezetb6l készilt épitményeknél.
Az épiilet oromfalan csak a hagyoményos formavilaga vakolatdiszek helyezhetdk el.
A homlokzat csak vakolt — festett (meszelt) feliiletii lehet, kivéve a faszerkezeti
épitményeket, ahol a természetes faszinek alkalmazanddok. A labazat soros rakasu
terméskoéburkolatt, tégla illetve festett lehet. Az oromfal anyaga lehet falazott, a
homlokzattal megegyez6 homlokzatképzésii, natlr téglaval rakott ,,macskalépcsével”
legalabb az utcai oromfalon, vagy diszitett natar faelemek.

A teriileten egyes épiiletek jellemz6 homlokzati falfeliiletének szinezésénél — a
kornyezethez valo illeszkedés érdekében — csak a fehér, sziirkével tort fehér arnyalatai,
természetes épitdanyagok alkalmazasa esetén azok természetes szinei is alkalmazhatok.
A tetéfedés anyaga csak hagyomanyos sik, kiselemes natur, voros illetve piros égetett
agyagcserep, nad vagy a fazsindely lehet.

Az épiiletek koztertiletrdl latszo falfeliileteinek és nyilasai (ablakok, ajtok) ardnyainak
egymassal harméniaban és egyensulyban kell allniuk, igy az épilet magassaga
aranyosan viszonyuljon a nyilasokhoz, azok hossztengelye fiiggdleges legyen, az
ablakok, ajtok egyszerti, szimmetrikus elhelyezéstiek legyenek. Ugyelni kell a tdmor és
attort feliiletek aranyara a koztertiletrdl 1atszo feliileteken (legyen tobb a falfeliilet, mint
az ablak vagy az ajto).

A meglévo terep 1 métert meghaladd mértékben valo rendezése nem megengedett.

Az dvezet telkeit a kozterilettel hataros telekhataron a helyben kialakult anyag és
formavilagd max. 160 cm magas keritéssel lehet bekeriteni. Fa anyagu kerités min.
30%-o0s attortségli lehet és csak lazuros feliiletkezelést kaphat a fa eredeti szinéhez
kozelalld szinben. Egyéb kerités csak vadvédelmi ill. halokerités lehet.

A megengedett szintszam max. 1 (féldszint nem kiemelt pincével)

Erkély, lodzsa nem épithetd.
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k) Az épiletek kozteriiletr6l lathatd homlokzatan antenna, klimaberendezés kiiltéri
egysége, parapetkonvektor kiiltéri egysége nem helyezheto el.

I) Technologiai létesitmények, energiatermeld berendezések koziil klimaberendezés,
szell6z0 csak az épiilet utcai homlokzatan kiviili helyre helyezhet6 el, az csak az épiilet
egyéb homlokfalara telepithetd, napenergia hasznositdé berendezés a tetdsikba
telepithetd.

m) Hazi gaznyomas-szabalyozo az épiilet utcai homlokzatan kiviili helyre helyezhet6 el, a
berendezés csak a telkek eldkertjében, a telkek udvaran, az épiilet egyéb homlokzatan
helyezhet6 el.

n) Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épithetd.

0) Beépitési moddal, épitési hellyel kapcsolatos kotelezd eldiras, hogy az épitmenyt az
épitési helyen belll Ugy kell elhelyezni, hogy az igazodjon a szomszédos épitmeények
tobbségének épitési helyen belili elhelyezkedésehez az egységes telepuléskép
érdekében.

p) Az épitmények homlokzatan, keritésén csak legfeljebb 1,5 m2 méretii Cégfelirat

helyezhetd el tgy, hogy:
pa) megjelenésével, szinezésével, méreteivel ne okozzon esztétikai és
latvanybeli zavart a telepiilésképben a kozteriiletei feldli latvanyban, és
pb) a Cégfelirat nem adhat ki zajt, mesterséges fényt, és
pc) Uj épitmény €pitésénél, meglévd épitmény atalakitasanal, funkciovaltasanal,
homlokzati felGjitasandl a Cégfelirat elhelyezését a homlokzattal egytt kell
kialakitani. Utdlagosan cégér vagy hirdet6tabla a mar kialakitott homlokzat
architekturgjat figyelembe véve helyezhet6 el, alakithato ki.

7. Egyéb terlletekre vonatkozo sajatos kdvetelmények

23.8 Az ,,Ofalu“ karakterii teriileten beliili és egytittal a R. szerinti Zoldteriilet jellegii
tertleten az alabbi egyedi kdvetelmények érvényesek

(1) A terlleten a zoldfelulettel boritott teriilet legalabb 1/3-at haromszint{i névényzet (gyep-,
cserje- és lombkoronaszint egyiittesen) alkalmazasaval kell kialakitani. Egyszintii ndvényzet
(gyepszint) a zoldfellettel fedett tertilet legfeljebb felét borithatja.

(2) A tajkarakter megorzése érdekében zoldteriiletek kialakitasa, novénytelepités soran jelen
rendelet 3. mellékletének ndvényfajaibol kell valasztani.

(3) A kivagott, elhalt, tovabba engedély nélkil eltavolitott ndvenyzet potlasardl lombtérfogat-
egyenérték mellett kell a ndvényzet kivagdjanak gondoskodnia. Ha a fa kivagasara épitéssel
Osszefliggésben keriilt sor, akkor a visszap6tlas helyét, maodjat, a kiiiltetendd novény fajtajat az
épitési engedélyezési terv részeként meg kell hatarozni.

24.8 Az ,,Erdo“ karakterii tertleteken az aldbbi egyedi kovetelmények érvényesek

(1) Gazdasagi rendeltetésii erdéteriileten kizarolag az erdd rendeltetésének megfeleld épiiletek,
épitmények (pl: erdészhaz, kdzosségi vadaszhaz, legfeljebb 1,8 m magas, attort kialakitasu
vadvédelmi célu kerités) épithetd, ha azt az erd6hasznalat, az erddmiivelés indokolja.
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(2) Védett rendeltetésii erdéteriileteken a taji, természeti értékek megdrzése, a természetes, ill.
természet kozeli okoszisztémak megdvasa biztositandd. Erdételepités, erddfelujitas soran
kizarolag 6shonos fafajok alkalmazhatok.

(3) Az epliletek, épitmények kizardlag tajba ill6, hagyomanyos szerkezetiiek, magastetds, 35°-
45° tetd hajlasszogliek lehetnek. Az épiiletek maximalis szélessége 12 m lehet.

25.8 A ,,Mezégazdasagi“ karakterii terileteken az alabbi egyedi kovetelmények
érvényesek

(1) Az egyes Ovezetekben barmilyen rendeltetésti épiilet kizardlag a helyi épitési
hagyomanyoknak megfeleld, tajba ill6 épitészeti kialakitassal, magastetdvel 1étesithetd.

(2) A 100 m2-nél nagyobb homlokzati felliletek tagoltan alakithatok Ki.

(3) Kerités kizarolag ¢é16sovénybol 1étesithetd, kivéve az erddvel hataros mezdégazdasagi
tertileteket, ahol legfeljebb 1,8 m magas, attort kialakitasu vadvédelmi célu kerités épithetd.

(4) Vizfolyasok mentén 50-50 m-es savban épuletek, épitmények nem helyezhetok el, a gyep
miivelésii teriilethaszndlat megdrizendod.

(5) A R. szerinti Védendod tajhasznalata Gvezetben:

a) nem folytathatd olyan tevékenység, ill. nem helyezhet6 el olyan l1étesitmény, amely a
jelenlegi természeti allapotot rontja, a meglévé névényallomanyt, 6koszisztémakat és
egyeb természeti képzédményeket veszélyezteti, a tajkép jellegét megvaltoztatja. A
kialakult tajhasznalatot megvéltoztatni kizarélag a természeti allapothoz kozelités
érdekében szabad.

b) Az dvezetben nyilvanos illemhely, 6nallé reklamhordoz6 nem helyezhet6 el.

C) Az dvezetben keritések nem 1étesithetok.

(6) A R. szerinti Arutermelési dvezetben:

a) Terményszarito, silotorony, takarmanykeverd, és viztorony magassagi korlatozas
nélkiil elhelyezhetd, azonban a 10 m-nél magasabb épitmények kornyezetbe illesztését
az engedélyezési tervhez mellékelendd latvanytervvel kell igazolni.

b) Tanyagazdasag épiiletei, épitményei és a hozzajuk tartozo udvar, szériiskert szamara a
telken beltl teruletet kell elkiloniteni (tanyaudvar), amely nagysadga nem haladhatja
meg a 6000 m2-t.

C) A tanyaudvar koril kerités csak fabol, vagy cserjesavval takart drotfonatbol készitheto.
Tomor kerités az vezetben nem létesithetd.

d) Az 6vezetben 1évo ex lege védett forrasok, lapok zavartalan allapotban 6rzendék meg,
a teriiletek mezdgazdasagi hasznositasa sordn ezeket a teriiletrészeket valtozatlan
allapotban kell megtartani.

8. Az egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése
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26.8 (1) A teljes telepiiles ellatasat biztositod felszini energiaellatasi és elektronikus hirkdzlési
sajatos épitmények, mutargyak elhelyezésére nem alkalmas teriiletek:

a) terdleti helyi védelem alatt allo tertiletek,

b) telepiilésképi szempontbdl meghatarozd teriiletek (Ofalu és Klasszikus falusias jellegii

teruletek)

c) miiemlék teriilete, miemléki kdrnyezet teriilete,

d) temet? teriilete,

e) régészeti leldhely teriilete,

f) Natura 2000 terulet,

g) orszagos okoldgiai hal6zat mag-, folyosoé és puffertertilete,

h) helyi jelentdségii természetvédelmi teriilet,

1) az R-ben erdéteriiletként szabalyozott teriiletek,

j) atorvény erejénél fogva vedett forrasok terilete,

k) tajképvédelmi tertlet.

(2) A teljes telepulés ellatasat biztosito felszini energiaellatasi és elektronikus hirkdzlési sajatos
épitmények, miitargyak elhelyezésére elsésorban alkalmas teriiletek a jelen rendelet szerint az
(1) bekezdés ald nem tartozé beépitésre nem szant teriletek.

9. A sajatos épitményre, miitargyra vonatkozo kovetelmények

26.8 (1) A belteriilet és a beépitésre szant uj fejlesztési teriileteken, ahol a meglevd gyenge és
erdsaramu halozatok fold feletti vezetésiiek, 0j elektronikus hirkdzlési halozatokat a meglevd
oszlopsorra, illetve kozos tartdoszlopra kell fektetni. Kodzds oszlopsorra valo telepités
barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitend6 haldzatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak
kivitelezni. Amennyiben a teriileten nincsen meglévd fol feletti vezetésli villamos energia
haldzat, ott az elektronikus hirkdzlési hdldzatokat is foldalatti elhelyezéssel kell épiteni, kivéve
az ,,elektronikus hirk6zlésrél” szol6 torvény szerinti eseteket.

27.8 (1) Beltertileti épitési Ovezetek teriiletein antenna csak meglévé épitményre telepithetd
kozteriiletrdl nem lathato épitményrészre.

10. A reklamhordozékra vonatkozé telepilésképi kdvetelmények

28.8 (1) Az ,,Ofalu” karaktert teriileten csak egységes megjelenésti informacids vagy mas céla
berendezés helyezhetd el.

(2) A telepiilés teriiletén oriasplakat, épitési reklamhalo, fényreklam, zajreklam nem helyezhet
el.

(3) A reklamok kozterilleten ¢és maganteriileten torténd elhelyezését szabalyozo
jogszabalyokban meghatarozott tilalmak és rendelkezések alol az 6nkorméanyzat polgarmestere
eltérést engedhet az alabbi feltételek esetén:

a) a telepiilés szempontjabol jelentds valamely eseményrdl vald tdjékoztatas érdekében

szlikséges, és

b) legfeljebb évente Osszesen tizenkét naptari hét idészakra
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torténik a reklam kozzététele és reklamhordozék, rekldmhordozot tartd berendezések
elhelyezése.

V. FEJEZET
KOTELEZO SZAKMAI KONZULTACIO

11. Rendelkezés a szakmai konzultaciérol

31.8 A nem engedélykdteles épitési tevékenység megkezdését megel6zben az épittetd koteles
a tervezett épitési tevékenységgel kapcsolatosan teleptiléskep-védelmi tajékoztatast kérni és
szakmai konzultaciot kezdeményezni az 6nkormanyzatnal.

32.8 (1) A szakmai konzultacié soran kiallitott emlékeztetonek tartalmaznia kell azt, hogy a
benyujtott terv szerint a tervezett épitmény elhelyezése, épitése az €10, élettelen természetes, €s
meglévo épitett kornyezethez illeszkedik-e vagy sem.

(2) A szakmai konzultacio a telepiilés polgarmesterének feladata, szilkség esetén a telepulési
foépitész bevonasaval. Az emlékeztetd csak azt kovetden adhatod ki a kérelmezo részére, ha azt
elézetesen a polgarmester jovahagyta.

VI. FEJEZET
TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS

12. A véleményezési eljarassal érintett epitmények kore

33.8 Telepulésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni Salfold teljes kdzigazgatéasi teriiletén
valamennyi, a kilén Korm. rendeletben meghatarozott épitési engedély koteles épitési
tevékenységek tekintetében.

13. A véleményezési eljaras részletes szabalyai
34.8 (1) A telepllésképi véleményezési eljarashoz kotott epitési munkakra vonatkozo
épiteszeti-miiszaki tervdokumentaciokkal kapcsolatban a telepiilésképi vélemény alapjat a
foépitész szakmai allaspontja képezi.

(2) A teleptilésképi véleményezési eljarast az épittetd, vagy a tervezo a rendelet 2. melléklete
szerinti kérelemben terjesztheti eld, az abban felsorolt mellékeltek benyujtasaval.

(3) A f6¢épitész csak a hidnytalanul §sszeallitott tervdokumentaciot véleményezi.

VII. FEJEZET
TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS
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14. A bejelentési eljarassal érintett reklamhordozdok kore

35.8 Telepllésképi bejelentési eljarast folytat le a polgarmester Salfold teljes kdzigazgatasi
teruletén - kozteriiletr6l vagy kozforgalom céljara atadott maganteriiletrél vagy kozforgalom
altal hasznalt teriiletr6l lathaté — reklam, rekldmhordozo, cégismerteté felirat elhelyezése
esetén.

36.8 (1) A teleplléskepi bejelentési eljarasban a polgarmester telepiilési f6épitész szakmai
kozremiikddését veheti igénybe.

(2) A telepllésképi bejelentési eljaras lefolytatasa és az épitészeti-miiszaki dokumentacio
értékelése soran a telepiilésképben esztétikusan megjelend, telepiilésképet nem zavaro, az
épitett és természeti kornyezethez illeszkedd, és annak eldnydsebb megjelenését segitd
megoldasi szempontokat kell érvényesiteni.

(3) Részletes vizsgalati szempontok:
a) nem zavarja-e¢ a kornyezetében levd épiiletek, épitmények, utcak, terek,
hasznalhatdsagat,
b) megjelenésével, szinezésével, méreteivel nem okoz-e esztétikai és latvanybeli
zavart a telepiilésképben a kozteriiletei feldli latvanyban,
c) az épllet, kerités homlokzati architektirajahoz illeszkedik e.

37.8 A telepulésképi bejelentési eljarashoz csatolni kell a rekldmnak, reklamhordozonak,
cégismertetd feliratnak az el6z6 § (3) bekezdés szerinti vizsgalatot lehet6vé tevé miiszaki
leirdsat és latvanytervet.

VIII. FEJEZET
A TELEPULESKEPI KOTELEZES, TELEPULESKEPI BIRSAG

15. A telepllésképi kotelezési eljaras

38.8 (1) A polgarmester a rendeletben meghatarozott teleptléskeépi kovetelmények teljesitése
érdekében - a hatélyos eljarasi torvény alapjan — kotelezeési eljarast folytat le és sziikség esetén
kotelezest bocsat ki.

(2) A kotelezési eljaras lefolytathatd az épitési tevekenységgel osszefiiggésben megtartott
szakmai konzultacidé eredményeképpen kiadott emlékeztetdben foglalt, vagy a teleptléskepi
véleményben foglalt telepulésképi kbvetelmény figyelmen kivil hagyasaval megvaldsult épités
esetén. Kotelezési eljaras lefolytathatd ugy is, hogy azt nem el6zte meg szakmai konzultacio,
telepllésképi véleményezési eljaras.

(3) A kotelezési eljaras lefolytathatd hivatalbol, vagy kérelemre.

(4) Kotelezési eljarast kezdeményez6 kérelem az 6nkormanyzatnal irdsban nyujthatd be, és a
kérelemben meg kell jel6lni, hogy a rendelet mely szakaszaban foglalt telepulésképi
kovetelmény nem teljesiilése miatt torténik a kezdeményezés.
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(5) A polgarmester a tényallas tisztazasa soran koteles beszerezni a telepiilési f6épitész szakmai
allaspontjat.

(6) A teleplilésképi kotelezés irdnyulhat épitmeny, épitményrész feldjitasara, atalakitasara vagy
elbontasara.

16. A telepulésképi birsag kiszabasanak esetkorei es mértéke

39.8 (1) A polgarmester teleplilésképi birsagot szab ki a lefolytatott telepulésképi kotelezési
eljards soran a magatartas elkovetéjével szemben, amennyiben megéllapitja, hogy az épitési
tevékenységre a korabban kiadott szakmai konzulticio eredmeényeképpen kiadott
emlékeztetOben vagy a telepiilésképi véleményezési eljaras soran kiadott véleményben foglalt
teleptléskép kdvetelmény megsértésével keriilt sor.

(2) A polgarmester telepiilésképi birsagot szab ki azzal szemben, aki a lefolytatott telepllésképi
kotelezési eljaras soran kiadott telepiilésképi kotelezést tartalmazo jogerds hatarozatban foglalt
kotelezettségét nem teljesiti.

(3) A teleplilésképi birsag dsszege 10 000 - 1 000 000,-Ft. A telepulésképi birsag a jogsérto
allapot el6irt hataridon beliili megsziintetésének elmulasztasa miatt ismételten is kiszabhato.

(4) A telepuilésképi birsag kiszabasakor a polgarmester mérlegeli a jogsérté magatartas sulyat,
kiillonosen a telepiléskép védelméhez fiz6d6 érdek sérelmének mértékét, a jogsértés
ismételtségét, idGtartamat. A polgarmester a birsdg kiszabéasa soran koteles beszerezni a
telepiilési foepitesz szakmai allaspontjat a telepiiléskép védelméhez fiz6d6 érdeksérelem
mértékének megallapitasa érdekében.

(5) A befolyt teleplilésképi birsagot az 6nkormanyzat koltségvetésében elkilonitetten kezeli. A
befolyt birsag dsszege kizardlag a kozteriletek, utak jardak fel(jitasara, fejlesztésére, épitésre,
tovabba a helyi egyedi védelem alatt all6 épitmények megdvasanak, fennmaradasanak,
megorzésének tdmogatasa érdekében a Kornyezetvédelmi Alap bevételének novelésére lehet
felhasznalni. A Képviseld-testiilet évente a koltségvetési rendelet megalkotasaval egyidejiileg
dont az el6z6 évben befolyt telepiiléskeépi birsag felhasznalasarol.

IX. FEJEZET
ZARO ES ATMENETI RENDELKEZESEK

17. Hatalybalépés

40.8 (1) Ez arendelet 2017. december 31-én Iép hatélyba.

(2) E rendelet rendelkezéseit a rendelet hatalyba 1épését kovetden induld eljarasokban kell
alkalmazni.



Fabian Gusztav
polgarmester

Zaradék:
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To6thné Titz Eva

jegyzot helyettesito aljegyzo

A rendelet kihirdetésének napja: 2017. december

Rajzi mellékleta /2017. (XII. .) 6nkormanyzati rendelethez

A helyi tertleti védelem terilete (teljes belterilet)

R

o

Petffi utca = Kossuth utca

Kossuth utc? @)

Kétenger

ulcs

RakoeH

Homokbanya

Salfold Major

Szent Istvan vélgyi at

Salfoldi banyatavak

1. mellékleta /2017. (XIl. ) dnkorméanyzati rendelethez

1) BELTERULET

A |B C D E F
1 |Ssz |Cim Héaz sz. |Hrsz Funkcid Megjegyzés
2 |1. 14 Lakoépulet
3 |2 18 Lakoépllet
4 |3 78 Lakoépulet
5 |4 87 Lakoépllet
90/1 Lakoépulet
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92 Lakdépulet
101 Lakoépulet
103 Lakoépulet
Kossuth utca  |6. Lakoépulet
53 Kokereszt
105 Kokereszt
106 Kokereszt

Keresztek
Kossuth utca 37 el6tt, kés6barokk 1810 koril épilt. Helyén eredeti valdjaban megtartandé.

Temeto
A temetd legrégebbi sirja 1842-es, a temet6ben allé kereszt 1865-0s. Kivanatos a régi sirkovek és a

kereszt lehetdség szerinti megtartasa.

2. mellékleta /2017. (XIl. .) 6nkorméanyzati rendelethez

KERELEM

2. KerelmezO/Epittetd CIME: ... .oiii it et e e e e e e e e
3. LeVeIZEST CIM: .ot
4. A tervezett és velemenyezeésre kért épitési tevékenység helye: ...........ooooeviiiiiiiiinnn.n.

Melléklet: Epitészeti miiszaki tervdokumentécio
(Az épitészeti-miiszaki dokumentacionak a véleményezéshez az alabbi munkarészeket kell
tartalmaznia:

a) helyszinrajzi elrendezés abrazolasa, a szomszédos beépités bemutatdsa, védettség
lehatarolasa, terepviszonyok megjelenitése szintvonalakkal,

b) telepllésképet befolyasold tomegformalas, homlokzatkialakitas, utcakép, illeszkedés
abrazolésa (lehet makett, fotbmontazs, digitalis megjelenités is),

c) reklamelhelyezés abrazolasa, amennyiben az is tervezett,

d) rendeltetés meghatarozasa, valamint

e) rovid miiszaki leiras a kiilonboz6 védettségek bemutatasaval, a telepitésrol és az épitészeti
kialakitésral.)

A veleményezési eljards lefolytatasahoz a kérelmet papiralapon kell benyujtani, és a
véleményezendd épitészeti-miiszaki dokumentaciot elektronikus formaban az épitésiigyi
hatdsagi eljarashoz biztositott elektronikus tarhelyre fel kell télteni, melyhez a polgarmesternek
hozzéaférest kell biztositani.

Tajekoztatas: A polgarmester a dontését a kérelem beérkezését6l szamitott 15 napon belil
kiildi meg a kérelmezd nevére és cimére, illetve kertiil feltdltésre az elektronikus tarhelyre. A
polgarmester véleményeben:

a)engedélyezésre - feltétellel vagy anélkil - javasolja a tervezett épitési tevékenységet, vagy
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b) engedeélyezésre nem javasolja a tervezett épitési tevékenyséeget, ha

ba) a kérelem vagy melléklete nem felel meg az e rendeletben meghatarozottaknak, vagy

bb) a tervezett épitési tevékenység nem felel meg az e rendeletben foglalt teleptilésképi
kdvetelményeknek.

A polgarmester véleménye tartalmazza:

a) a kérelmez6 (épittetd) adatait,

b) a tervezett épitési tevékenység rovid leirasat, helyét, cimét és a telek helyrajzi szamat,

c) a véleményt és annak részletes indoklasét.
A telepulésképi velemény ellen 6nallo jogorvoslatnak nincs helye, az csak az épitésiigyi
hatdségi tigyben hozott dontés keretében vitathato.

3. mellékleta /2017. (XII. .) 6nkorméanyzati rendelethez

A telepiilés telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletén telepitheté novények
jegyzéke
Fiifélék:
francia perje (Arrhenatherum elatius)
karcsu fényperje (Koeleria cristata)
prémes gyongyperje (Melica ciliate)
sziklai csenkesz (Festuca pseudodalmatica)
kései perje (Cleistogenes serotina)
vékony csenkesz (Festuca valesiaca)
szazszorszép (Bellis perennis)
vajszinili 6rdogszem (Scabiosa ocroleuca),
kakukkft (Thymus sp)
veronika fajok (Veronica sp)
hasznos folditdmjén (Pimpinella saxifraga)
fehér here (Trifolium repens)
torok hovirag (Galanthus elwesii)
széles levelii salamonpecsét (Polygonatum latifolium)
illatos ibolya (Viola odorata)
gyongyvirag (Convallaria majalis)

Alacsony novési szegélyviragok:
porcsinrdzsa (Portulaca grandiflora)
petinia (Petunia hybrida)

arvacska (Viola wittrockiana)

koromvirag (Calendula oficinalis)

jacintok (Hyacinthus sp)

lila safrany (Crocus vernus)

fehér narcisz (Narcissus poeticus)
aranysafrany (Crocus aureus)

csupros narcisz (Narcissus pseudonarcissus)
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kék ndszirom (lris germanica)

tazetta narcisz (Narcissus. tazetta)

pompas narcisz (Narcissus incomparabilis)
torokszegfli (Dianthus barbatus)

torpe barsonyvirag (Tagetes patula)

kerti szegfii (Dianthus caryophyllus)
buzavirag (Centaurea cyanus)

habszegfii fajok (Silene sp.)

szikla-borlevél (Bergenia crassifolia)

Magasabb kerti viragok:

nefelejcs (Myosotis silvestris)

tornyos harangvirdg (Campanula pyramidalis)
ezustos pipitér (Anthemis biebersteiniaia)
kerti margaréta (Chrysanthhemum maximum)
estike (Hesperis matronalis)

mezei margaréta (C. leucantheum)

erdei szellérozsa (Anemone sylvestris)

kerti szarkalab (Consolida ajacis)

fehér liliom (Lilium candidum)

japan arnyliliom (Hosta lancifolia)

tizliliom (Lilium bulbiferum)

palmaliliom (Yucca filamentosa)
tulipanfélék (Tulipa sp.)

bugés langvirag (Phlox paniculata)
oroszlanszaj (Antirrhinum majus)

kerti fatyolvirag (Gypsophila elegans)
baranyfarok (Amaranthus hypochondriacus)
nagy meténg (Vinca major)

Kerti diszként is hasznalhaté fiiszer- és gyogynovények:
izsép (Hypossus officinalis)

levendula (Lavandula angustifolia)

rozmaring (Rosmarinus officinalis)

kerti ruta (Ruta graveolens)

orvosi zsalya (Salvia officinalis)

kakukkfti fajok (Thymus serpyllum, T. sp.)

bazsalikom (Ocymum basalicum)

szurokfii (Origanum vulgare)

Keritést kiséro diszcserjék:

kerti madarbirs (Cotoneaster horizontalis)
tliztovis (Pyracantha coccinea)

egybibés galagonya (Craetegus monogyna)
nyari orgona (Buddleia davidii)

malyva (Hibiscus siriacus)

Felkuszo és lecsiingé novényzet (tamfalra, keritéshez, kéfal ele):
trombita folyondar (Campsis radicans)
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sarkantyuka (Tropaeolum majus)
tatar lonc (Lonicera tatarica)

magyar lonc (Lonicera tellmaniana)
borostyan (Hedera helix)

kék hajnalka (Ipomoea tricolor)
ligeti sz616 (Vitis silvestris)

biboros hajnalka (Ipomoea purpurea)
lila akac (Wisteria sinensis)

kofalakat, tamfalakat élénkité novényzet (a kuszonovényekkel egyiitt alkalmazva):
sziklai ternye (Alyssum saxatile)

fehér varjuhaj (Sedum album)

rozsas kovirdzsa (Sempervivum marmoreum)

borsos varjuhdj (Sedum acre)

A lakotelek fai:

Javasolt gyumaolcsfak és cserjéek:
di6 (Juglans regia)

kajszibarack (Prunus armeniaca)
6szibarack (Prunus persica)
mandula (Prunus dulcis)

szilva (Prunus domestica)
meggy (Prunus cerasus)
cseresznye (Cerasus sp.)

alma (Malus domestica)

korte (Pyrus communis)

eperfa (Morus alba)

sz616 (Vitis vinifera)

flige (Ficus carica)

malna (Rubus ideaus)

piros ribizli (Ribes spicatum)
egres (Ribes uva-crispa)
mogyoré (Corylus avellana)

A lakohazat, tornacot, falmélyedéseket cserepes disznévények:
muskatli (Pelargonium zonale)

Kozteriletek, parkok nvenyzete:
kislevelii hars (Tilia cordata)
vadgesztenye vagy bokrétafa (Aesculus hippocastanum)
molyhos télgy (Quercus pubescens)
kocsanytalan t6lgy (Quercus petrae)
mezei juhar (Acer campestre)

mezei szil (Ulmus minor)

magas koris (Fraxinus exceksior)
viragos v. mannakéris (Fraxinus ornus)
madarberkenye (Sorbus aucuparia)
rezgd nyar (Populus tremula)

nyir (Betula pendula)

eperfa (Morus alba)




madarbirs (Cotoneaster sp.)

cserszomorce (Cotinus coggygria)
egybibeés galagonya (Crataegus monogyna)
kecskerago (Euonymus sp.)

veresgylri som (Cornus sanguinea)
kodkény (Prunus spionosa)

kozonseges fagyal (Ligustrum vulgare)
mogyoré (Corylus avellana)
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