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Hivatkozassal a foldeken fenndllé osztatlan kézos tulajdon felszdmoldsardl és a foldnek minésiild ingatlanok-

jogosultjai adatainak ingatlan-nyilvantartasi rendezésérél szol6 2020. évi LXXI. torvény (a tovabbiakban:
Foktftyv.) 5. § (1) bekezdésében foglaltakra, alulirott, Dr. Kovées P. Zoltin Ugyvédi Iroda (székhely: 1054
Budapest, Hold utca 21., kamarai azonosité szam: 36063824; képviseli: Dr. Kovacs P. Zoltan irodavezetd
iigyvéd), a Magyar Allam képviseletében eljaré Nemzeti Foldiigyi K6zpont (réviditett név: NFK, székhely: 1149
Budapest, Bosnyak tér 5.) jogi képviseletében (a meghatalmazés a jelen okirat 1. szdmii mellékleteként keriilt
csatoldsra) a Salféld kiilteriilet 053 helyrajzi szimon nyilvantartott rét megjelolésii, 8 ha 1112 m? teriilett,
149,72 kataszteri tiszta jovedelmt ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) kapcsan, az alabbiakrél

értesitjiik.

Mint az bizonyara a T. Cim el6tt is ismert, 2021. janudr 1-jén 1épett hatdlyba a Foktftv., melytd] a jogalkoté az
eurdpai szinten is versenyképes, optimdlis birtokméretii magyar agrargazdasag kialakitdsanak elémozditasat

varja.

Az Ingatlan a Foktftv. hatalya ald tartozik — annak 1. §-a alapjan - és nem 4l rendelkezésiinkre olyan tény, adat,
vagy informacié, amely kizédrnd az Ingatlanon fennallo osztatlan kdzés tulajdonnak az e tdrvény szerinti
megosztassal torténd megsziintetését.

Az osztatlan kozds tulajdonban 4ll6 Ingatlan — melyben T. Cim is tulajdonjoggal rendelkezik-
41757704/72883696 arinyban a Magyar Allam tulajdonat képezi, amely a képviseletében eljaré NFK
utjan — a Foktftv.-ben bérmely tulajdonostdrs szdmdra fenndllé lehetéség alapjén - kezdeményezte az
Ingatlanon fennallé osztatlan kozos tulajdonnak a Foktftv. 4. § (1) bekezdés szerinti megosztassal torténd
megsziintetését, igy az illetékes ingatlaniigyi hatésiaghoz ennek megfeleléen mér benyijtisra keriilt a
folyamatban 1évé megosztis tényének feljegyzésére irdnyulé kérelem, valamint ennek alapjdn az illetékes
ingatlaniigyi hatosig a tény feljegyzésérél 1200003/5/2021.10.13. szam alatt intézkedett. Az illetékes
ingatlaniigyi hatésag a féldeken fennallé osztatlan kdzés tulajdon felszamoldsénak részletes szabalyairdl sz6l6
647/2020. (XII. 23.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. r.) 10. § (1) és (2) bekezdései, valamint a Foktftv.
4. § (4) bekezdése alapjan az Ingatlant érintd megosztasrol hirdetményt tett kdzzé a korméanyzati portalon
(magyarorszag.hu). Fentiekre tekintettel — a Foktftv. 4. § (5) bekezdése alapjén - az ingatlan tulajdoni lapjan és
térképi allomanyén az 6réklés miatt bekovetkezett tulajdonvéltozis és a kisajatits kivételével mas véltozas nem
vezethetd 4t a megosztas tényének torléséig.

A T. Cim az osztatlan kozds tulajdon megsziintetésében tulajdonostirsként érintett, tekintettel az
Ingatlanban 12846652/72883696 aranyban fennall6 tulajdonjogéra.

Ahogyan arra a korabbiakban mér hivatkoztunk, a folyamatban levé megosztds ténye feljegyzésre keriilt az
Ingatlan vonatkozéasiban, melyet az ingatlaniigyi hatésag hivatalbél torol, amennyiben a feljegyzést kovets 90
napon belil nem keriil benyijtdsra a megosztas atvezetése iranti kérelem, amely tehat ezt jelenti, hogy a
tulajdonostiarsaknak legkésébb a megosztis tényének feljegyzését kiveté 90 napon beliil egyezségre kell
jutniuk az Ingatlan megosztdsival kapcsolatban, és kotelesek elSterjeszteni megosztis Atvezetésére
irdnyulé kérelmiiket az ingatlaniigyi hatésignal. A 90 napos hataridd eredménytelen eltelte esetén az
osztatlan kdzds tulajdonban all6 Ingatlan jelen eljdrdsban nem lesz megosztva, a megosztas tényének torléstél
szamitott 30 napon beliil pedig nem terjeszthett elé az Ingatlant érintden ismételt kérelem a Foktftv. szerinti
megosztas irant, annak 4. § (3) bekezdés f) pontjdban foglaltak alapjan.
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Az osztatlan kéz6s tulajdon megsziintetése soran — fliggetleniil attél, hogy a megosztandé ingatlanban a Magyar
Allam rendelkezik-e tulajdoni hanyaddal - a tulajdonostirsakat az NFK altal iizemeltetett osztoprogram
alkalmazasaval az Ingatlan meghatarozott részéhez kell rendelni, mely miiveletnek a Foktftv.-ben alkalmazott

megnevezése: kiosztds.

Az osztéprogram a kialakitando 1j ingatlanok adatainak meghatirozasakor a megosztds alapjaul szolgalo
ingatlannak a térképvazlat elkészitésekor hatalyos ingatlan-nyilvantartasi adatait veszi alapul, melyt6] a felek - a
Foktftv. 10. § (1) bekezdésében szereplé ut kialakitdsa kivételével - nem térhetnek el. Az osztatlan kdzds
tulajdon megsziintetése nem terjed ki az ingatlan és annak alrészletei hatarvonalanak természetbeni felmérésére,
valamint a foldrészlet természetbeni allapotinak az ingatlan-nyilvéntartdsban szereplé adatokkal vald
tsszehasonlitasara. A felmérési, térképezési és teriiletszamitasi hibabol, valamint a miivelési 4g tényallapotokbol
torténd eltérésbél eredd kovetkezményeket a tulajdonosok viselik (Foktftv. 8. § (1)-(2) bekezdései). Fentiekre is
tekintettel kérjiik, hogy amennyiben tudomdsa van a fentiekben felsorolt esetleges anomalidkrol — azaz a
hatilyos, kozhiteles nyilvintartdsok hidnyossagarél, vagy a természetbeni 4llapothoz viszonyitott
esetlegesen fenndllé eltérésekrél — ugy sziveskedjen azt a 2. szdmi melléklet szerinti adategyeztetd
nyomtatviny megfelelé pontjiban jelezni.

A kiosztas soran kialakitandé ingatlanokat és azok tulajdonosait a tulajdonostarsak kozott 1étrejove egyezségben
sziikséges meghatarozni (Foktftv. 6. § (1)-(2) bekezdései).

Az Ingatlanon fennallé osztatlan kozdos tulajdon megsziintetéséhez elengedhetetlen tehit a
tulajdonostirsak kozotti — egyezségi okiratba foglalt — egyezség. A Foktftv. 6. § (3) bekezdése szerint az
egyezség érvényességéhez a tulajdonostarsak tulajdoni hanyad szerint szdmitott egyszerii tobbségének
dintése sziikséges (azzal, hogy az egyezséghez torténd hozzdjarulast megadottnak kell tekinteni a.) a
bizonytalan személyii; b.) ismeretlen lakcimmel-/tartézkodasi hellyel-/székhellyel-/telephellyel-/fickteleppel
rendelkezé tulajdonostars; illetve az ¢.) olyan tulajdonostars esetében, akinek értesitése azért hiusult meg, mert a
postai killdemény azzal a jelzéssel érkezik vissza, hogy a cimzett 'nem kereste’ vagy ‘elkdltozétt’; illetve d.) a
cimzett tulajdonostars a kiildemény éatvételét megtagadta, amennyiben az egyezségi dontésben a fentiekben
felsoroltak szerinti tulajdonostars nem vesz részt)! A fentiek szerint szdmitott egyszerii tobbség dontése altal
létrehozott egyezség hatilya az Gsszes tulajdonostarsra kiterjed.

Fontos kévetelmény még a hatéalyos jogszabalyi rendelkezések alapjan, hogy az érvényes egyezség és az Ingatlan
megosztasa érdekében a kialakitandé 1j ingatlanoknak el kell érnilik a Foktftv. 11. §-dban miivelési dganként
meghatérozott teriileti minimumot (a.) sz616, kert, gylimolcsds, nadas mivelési ag esetén: 3000 m2; b.) szanto,
rét, legeld, erdﬁ\_fé{ Evt. tovabbi elbirasait is figyelembe véve], fasitott teriilet miivelési 4g esetén-, illetve
miivelés alol kivett olyan ingatlan esetén, amelyre az ingatlan-nyilvantartasban Orszdgos Erddallomany
esetén a kisebb teriileti minimummal rendelkezd miivelési d4gra vonatkozd mérték iranyadd; d.) zértkerti foldnek
mindsiilé ingatlan: 1500 m2).

Ha egy vagy tobb tulajdonostarsnak az ingatlanban fennallo tulajdoni hényada alapjan a Foktftv. szerint
kialakithat6 ingatlan nem éri el a teriileti minimumot, az egyezségben rendelkezni kell a teriileti minimumot el
nem érd tulajdoni hanyad(ok) valamely masik tulajdonostars tulajdoni hdnyadahoz térténd hozzdszamitasarol
(Foktftv. 12. § (1) bekezdés), mely esetben a megosztds eredményeként a masik tulajdonostars részére az
ingatlant a megosztas alapjaul szolgald ingatlanban fennalld tulajdoni hdnyada és a fentiek szerint megszerzett
tulajdoni hanyad egyiittes mértékének megfelelden kell kialakitani. Ezen esetre vonatkozo tovabbi szabalyokat a
Foktftv. 12. §-a részletesen is ismertet, tobbek kozott azt is, miszerint a teriileti minimumot el nem érd tulajdoni
hanyaddal rendelkez6 tulajdonostars ilyen esetben természetesen ellenértékre jogosult.

A targyi Ingatlanbél kialakithat6 legaldbb kett6 teriileti minimumnak megfelelé ingatlan, mivel a Magyar
Allam tulajdondban allé foldrészleten feliil az 6sszes tovabbi személy(ek) tulajdondban 4allé foldrészlet(ek)
teriilete eléri a jogszabdlyban meghatdrozott teriileti minimumot (a Foktftv. 6. § (4) bekezdése az érintett
tulajdonostarsak kifejezett beleegyezése esetén kozds tulajdonban 4llé ingatlan kialakitaséat is megengedi; a 7. §
(1) bekezdése pedig a megosztds alapjdul szolgdlé ingatlanban fennalld tulajdoni hanyadoktol eltérd
megallapodés lehetdségét deklaralja).



Felhivjuk szives figyelmét, hogy — azok terjedelmére is tekintette] - jelen leveliink nem tartalmazza a foldeken
fennallé osztatlan koz6s tulajdon megsziintetésével kapcsolatos valamennyi jogszabalyi rendelkezést, ezért
tovabbi tajékozédds és informéacio érdekében kérjiikk, hogy tekintse meg a kovetkezé weboldalt:
https://nflc.gov.hu/osztatlan; illetve keresse bizalommal a jelen okiratot a T. Cim részére megkiildé jogi
képviseldt az okiratban feltiintetett elérhetdségein.
Fenti weboldalon a jogszabélyi héttér (Foktftv; Korm. r.) mellett elérhetd:

- egy, a fontos tudnivalokat magaba foglalé kiadvany (COSZTATLAN KOZOS MEGOSZTASI

KISOKOS’);
- gyakran ismételt kérdések, és az azokra adott valaszok;
- értékbecslési ajanlat osztatlan kdzds tulajdon megsziintetéséhez.

Jelen okiratban foglaltan egyuttal
értesitjiik,

miszerint a Foktftv. szerint sziikséges egyezség létrehozésara, és az azt magaba foglalé egvezségi okirat
aldirasdra irdnyuld, a Salféld kiilteriilet 053 helyrajzi szamon felvett Ingatlan megosztaséval kapcsolatos
egvezségi tdrgyalds megtartisira a kivetkezo helyszinen és idépontban keriil sor: 1054 Budapest, Hold
uteca 21.; 2022. februar 01. napj4n, 10:00 érakor.

Az egyezségi targyaldsra T. Cimet, mint az osztatlan kozos tulajdon megsziintetésében tulajdonostarsként
érintett felet, eziiton meghivom.

A T. Cim képviseletében aldirni jogosult az aldirdsi jogosultsigat megalapozé okirat eredeti példanyat,
illetve személyazonositdsra alkalmas, érvényes fényképes igazolvanyat (személyi igazolvany, utlevél, vagy
vezetdi engedély), érvényes lakcimkdrtydjat, érvényes adékartyajat sziveskedjen az egyezségi tdrgyaldsra
magaval hozni.

A jelen leveliink 3. szdmu mellékletként csatolva megkiildjiik a T. Cim részére azon térképvizlatot és
teriiletkimutatist, amelyek a fentiekben hivatkozott osztprogram alkalmazdsival, a Magyar Allam
képviseletében eljaré NFK jévahagyasaval késziiltek, és az elozetesen tervezett kiosztdst ismertetik.

Mint az osztatlan kézds tulajdon megsziintetésében érintett tulajdonostars, T. Cim is jogosult nyilatkozni arrél,
hogy miként, milyen feltételekkel kivan tulajdonostarsaival egyezséget kotni az osztatlan kdzds tulajdon
megsziintetése céljabol. Ennek érdekében kérem, hogy a 2. szami mellékletként csatolt Adategyeztetd
nyomtatvinyon a jelen értesités kézhezvételét kiivetd 5 napon beliil a Dr. Kovics P. Zoltan Ugyvédi Iroda
részére postai (1054 Budapest, Hold utca 21.) vagy elektronikus tton (email cim: oktf@kpz.hu) jelezni
sziveskedjen, hogy egyetért-e a 3. szdmi melléklet Altal bemutatott kiosztds tervezettel, amennyiben pedig
nem, igy a T Cim éltal kivdnt alternativit részletesen ismertetni, bemutatni sziveskedjen.

E kérben ismételten felhivjuk szives figyelmét, miszerint a vonatkozd jogszabalyi rendelkezések alapjan az
egyezség érvényességehez a tulajdonostarsak tulajdoni hanyad szerint szamitott egyszerti tobbségének déntése
szitkséges, igy bizonyos esetben eldfordulhat, hogy a Iétrejovd, valamennyi tulajdonostarsra kotelezé egyezség
tartalma nem titkr6zi maradéktalanul valamely tulajdonostars szandékat.

Abban az esetben, amennyiben a megosztasra keriils ingatlanban fennéllé tulajdoni héanyada alapjén a Foktftv.
szerint 6nalléan kialakithaté ingatlan-, vagy mas tulajdonostars tulajdoni hanyadénak hozzaszamitasaval
kialakithaté ingatlan nem éri el a térvényi rendelkezések altal meghatarozott teriileti minimumot, tigy a Foktftv.-
ben foglalt feltételek megvalésulasa esetén a T. Cim tulajdoni héanyada a Foktftv. korabban mar hivatkozott 12.
§-a szerint hozzészdmitdsra keril a jogszabalyi kovetelményeknek megfelelé tulajdonostars tulajdoni
hanyadéhoz a jogszabaly alapjan megéllapitott értékbecslési ajanlat szerinti értéken. Ezt adott esetben a jelen
értesitésiink és meghivonk 3. szdmi mellékletér képezd, a tervezett kiosztdst bemutaté térképvézlat és
teriiletkimutatas is elérevetitheti, tekintettel arra, hogy ilyen esetekre jelen idépontban nem 4ll rendelkezésiinkre
olyan informécié, mely alapjan — akar mas tulajdonostarssal torténd kozos tulajdont ingatlan létrehozasaval,
vagy a fennallo tulajdoni hanyadoktdl térténd eltérést magéba foglalo egyezséggel — a Foktftv. 12. §-anak
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alkalmazasa kizarhatd volna. Amennyiben az egyezségi targyaldson nem jelenik meg, és egy¢b modon sem vesz
részt az egyezség létrehozasaban, a jelen bekezdés szerinti esetben ezen — tulajdoni hanyada alapjan szamitott —
ellenérték kizarolag birosagi letétbe helyezéssel teljesitheté T. Cim felé a Foktftv. 12. § (5) bekezdésében

foglaltaknak megfelel6en.

Fentiek mellett jelezni kivanjuk, miszerint a vonatkozdé jogszabdlvi rendelkezések nem zirjik ki annak
lehetéségét, hogy a tulajdonostirsak az egvezségben foglalt kifejezett beleegyezésiikkel a megosztis

alapjdul szolg4lé Ingatlanban fennallé tulajdoni hdnyadoktol eltéré megosztisban megallapodjanak.

Megbizém, a Magyar Allam — a részérol elfogadhaté, T. Cim dltal megtett eladdsi ajanlat esetén - nyitott

az olyan egyezség megkitésére is, mely alapjin a T. Cim per-, teher- és igénymentes eszmei tulajdoni

hinyadit az egyezség keretében megvasirolnd. Amennyiben az egyvezség megkotése ilven tartalommal a T.
Cim szdmara is kivanatos, kérjiik, hogy azt a 2. szdmu mellékletként csatolt Adategyeztet6 nyomtatvinyon,

az eszmei tulajdoni hanvad T. Cim 4ltal kivant eladdsi Ardnak feltiintetésével jelezni sziveskedjen.
Jelen tdjékoztatis nem mindsiil az eladasi ajanlatinak elfogaddsira vonatkozo kitelezettségvallalisnak.

A 2. szamu mellékletként csatolt Adategyeztetdé nyomtatvdnyon megadott nyilatkozatait eljard az ligyvéd
tényvazlatnak tekinti és az egyezségi okirat elokészitésénél figyelembe veszi. Felhivjuk figyelmét, hogy az
Adategyezteté nyomtatvanyon megadott elérhetdségeken a tovabbi okiratok megszerkesztéséhez,
elokészitéséhez sziikséges adatok és nyilatkozatok bekérése érdekében sziikség szerint megkereshetjiik.

Kelt: Budapest, 2022.01.10.
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Magyar Allam képvig
képviseletében eljar:
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Térképvazlat

a(z) 053 helyrajzi szami osztatlan kdzos tulajdond Gldrészlet 2020, &vi LXXI Brvény szerinli megoszlasarol

A térképyazial a foldeken fenndiid osztallan kdz5s higjdon falszamoidsdrdl &s o foldnek mindsiis Ingatienok jogosuliar
adatainak ingatian-nyilvantantasi rendezésérs! szoid 2020, évi LXXI. tarvény szefinl efidréshoz késziilt az erra a
céira szolgdld ! A miéretek fevé nem

(v 111.22.4244)
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