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SZAKERTOI JELENTES
ERTEK — TANUSITVANY

AZ ERTEKELT INGATLANOK MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlanok megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet
Telepiilés: Salfold
Utca, hazszam: --============
Irdnyitészam: 8256
HRSZ: 36

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonosok neve ¢és tulajdoni hanyada:

Szalai Kalméan (1934) 144/6272
Szentesi Tiborné 1948) 144/6272
Gerencsér Gyulané(1899) !! 288/6272
Szalay Ferencné (1969) 3152/6272
Horvath Tivadar Istvan (1953) 48/6272
SALFOLD KOZSEG ONKORMANYZATA 432/6272
Somogyi Mark (1973) 2052/6272
Komoréczi Adrien Boglarka (1995) 3/6272
Németh Renata (1982) 3/6272
Toth Gabriella Szandra (1984) 3/6272
Komordczi Hajnalka (1996) 3/6272
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AZ INGATLANOK FOBB JELLEMZOI

Tertilet 6sszesen: 2119 m2
Felépitmény nett6 teriilete: 0 m2
Ko6zmii — ellatottsag: nincs
Megnevezése: Beépitetlen teriilet
Jelenlegi funkcio: legelé

ERTEKELES

’ Ertékelés célja: Piaci érték meghatdrozs
Ertékelés alkalmazott modszere: Piaci alapti modszerek
Ertékelés fordulonapja: 2016.09.05.

MEGALLAPITOTT FORGALMI ERTEK

Forgalmi érték:1.405.000,- Ft
azaz Egymillio - négyszdazitezer forint

Badacsony, 2016. szeptember 05.

Készitette: /ﬁ///

Sall Csaba Képesitett vagyonértékelo
és ing. kozvetité OKJ 54 3439 02: 4/26/2007
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1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA: ERTEKELES CELJA

Salféld polgarmestere Fabian Gusztav ur megbizasabol Kiss Tibor miszaki tigyintézé
irasban megbizta a midiTOURIST Kft.-t ( 8261 Badacsony, Park utca 53.) a Salfsld 36
hrsz. belteriileti ingatlan értékelésével.

Az ingatlanértékelés célja esetleges értékesitéshez a forgalmi érték meghatarozasa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelési szabdlyzat, Jogszabdly, amelynek megfeleléen az értékelés késziilt:

A szakvélemény elkészitése, elemzései, véleményei és kovetkeztetéseinek kidolgozdsa és
a TEGOVOFA (The European Group of Valuers of Fixed Assets) ajdanlisa és a
Pénziigyminisztérium 25/1997. (VIII. 1. ) rendelete szerint késziilt.

2.1 Az ingatlan helyszini megtekintése, ennek sorén a megkozelitési lehetbségek az
infrastrukturdlis  elldtdsa a kozmiivesitettség  mértékének,  valamint miiszaki
dllapotanak vizsgdlata, a hasonlé adottsdgi ingatlanok értékadatainak megismerése,
azoknak a tdrgyi ingatlannal 16rténé Gsszehasonlitdsa és a fenti szempontok
eredményeinek mérlegelésével a Jorgalmi érték meghatdrozdsa.

Az értékbecslési szakvélemény értékesités c€ljabdl az ingatlan piaci érték megallapitasa
ccljabol késziilt, ennek figyelembevételével az értékelds torekszik az ingatlanelemek
részletes leirdsara, kozéppontjaban az eladasi cél és a az ingatlanban rejlé kockazati
tényezdk vizsgalata all.

A jelentésben szerepl6 ingatlanok teriiletének felmeérése nem tortént meg, azt a tulajdoni
lapokbdl valamint a telepiilés szerkezeti tervének ismeretében gylijtottem. A forgalmi
értek meghatarozashoz felhasznaltam az elmult két év tényadatokat az irodank
adatbézisabol, valamint azonos teriileten t6rtént hasonld értékesitett ingatlan értékét.

Sor Kkeriilt az ingatlanok helyszini megtekintésére, ennek sordn a megkdzelitési
lehet6ségek, az infrastrukturalis ellatottsig, a kozmiivesitettség mértékének miiszaki
allapotanak szemrevételezéssel térténd vizsgilatara, valamint a hasonlé funkciét betslts
¢s adottsagu ingatlanok értékadatainak megismerésére, azoknak a targyi ingatlanokkal
torténd 6sszehasonlitisara.

2.2 Helyszini szemle és idépontja:

Az ¢érték tényszerli meghatarozasa érdekében 2016. 09. 05 -én 14,15 -kor helyszini
szemlét tartottam Kiss Tibor ur jelenlétében az ingatlanon és tajékozodtam az
ingatlanforgalom kornyékbeli alakulasarol.
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2.3 Felhaszndlt dokumentumok:

* Tapolca Jarasi Foldhivatal 4ltal 2016. 05. 12 -én kiallitott nem hiteles tulajdoni lap
masolat.
o Telepiilés szerkezeti terv részlet.

3. AZ INGATLANOK ISMERTETESE

3.1 Ingatlan — nyilvintartdsi adataik: A tulajdoni lapok kelte: 2016.05.12

Telepiilés : Salfold

Besorolas : belteriilet
Helyrajzi szam 136

Megnevezése : beépitetlen tertilet
Foldhiv. bejegyzés : Kivett

Tertilete 12119 m2

Tulajdonosi bejegyzések : osztatlan k6zds tulajdon

A tulajdoni lapok III. része értékelést érintd bejegyzést nem tartalmaz.

3.2 Az ingatlanok elhelyezkedése, dltaldnos leirdsa

Az ingatlanok elhelyezkedése, kirnyezete:

A telepiilés Eurépédban, Magyarorszag teriiletén, a Dunantilon a Balatoni- Felvidéki
Nemzeti Park teriiletén talalhato, a Kali-medencében. Balaton kézeli telepiilésen.

Az értékelend6 ingatlan Salfsldon a teleptilés déli részén a Kisorspusztai homokbanya
folotti részen talalhato. telepiilés megkozelitése Abrahémhegy felél aszfaltos uton
lehetséges, az ingatlantest kozitrél nem megkiozelitheté!,

Az értckelt ingatlanon kozmiivek nincsenek. Szemrevételezés alapjan megallapithato,
hogy a fiives — gazos teriileteken valtozé gyomndvények vannak.
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Ertékelés
A forgalmi érték meghatirozasnal az 6sszehasonlito piaci értékelés modszerét
vélasztottam.

A szdmitasba vehetd piaci kérnyezetben nem teljesen kiegyensulyozott kereslet és kindlat

van. Az értékelés ala vont ingatlanhoz hasonlé hasznosithato ingatlanok 6sszehasonlito
adatait valasztottam.

3.3 Erték meghatdrozds

Telepiilés hrsz. tertilet ar Ft/ m2
Badacsony 022/5 501 751.000,- 500
Badacsonyoérs 0234/10 2.871 4.000.000,- 1.393
Badacsonyors 0248/17 3.156 9.200.000,- 2915
Nemesgulacs 027/19 1.206 2.200.000 1.824

Fajlagos érték 1.658,- Ft/ m2 dron cseréltek gazdit.

Az crtekelendé ingatlan Mé-4 Gvezetben van, ami kizérélagosan mez6gazdasagi
muvelésre alkalmas, beépités nem engedélyezett ezen a belteriileti ingatlanon.

Az értékelend6 ingatlan kozutrél nem megkdzelithetd.
Az Osszehasonlitd adatok kiilteriileti ingatlanok voltak, ennek ellenére az épitési
korlatozas miatt 60 % arcsokkenéssel szamolok.

1.658,- Ft / m2 x 0,40 = 663,- Ft/ m2

A meghatarozott fajlagos érték 663.- Ft/m2

2119 m2 x 663,- Ft/ m2 = 1.404.897,- Ft

A piaci alapi modszer eredményeként a Salféld 36 hrsz. ingatlan Kkerekitett értéke
BRUTTO:

1.405.000,- Ft

azaz Egymillié - négyszazotezer forint
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A forgalmi (piaci) érték a nyugodt, kiegyensulyozott forgalmi viszonyok kozott, a kereslet
¢s kinalat, miik6d6 piacén jelenleg varhaté értékesitési bevétel értends. Feltételezziik,
hogy a tulajdonosok és a vevé onérdekét kovetve hajlandok a tranzakei6 lebonyolitasara,
a vételnek semmiféle jogi, vagy egyéb akadalya nincs, az ingatlant szabadon bocsétjk
piacra és meghirdetése az elvarhaté nyilvanossaggal torténik az adasvételi targyalasok
lebonyolitasara ésszer(i hosszisagt idétartam 4ll rendelkezésre, a targyaldsok idétartama
alatt az értékek nem véltoznak, és specidlis érdekeltségli vevo kiilon ajanlata nem keriil
figyelembevételre.

4. OSSZEFOGLALAS

A Salfold 36 hrsz. ingatlanok értékelésénél a 2015. 06. 24. fordulénapra érvényes
tehermentes forgalmi értéket:

1.405.000,- Ft

azaz Egymilli6 - négyszéazotezer forintban hatdrozom meg.

Megrendeld az ingatlantest 432/6272 tulajdoni hdnyaddnak értékére kivancsi ami a
kovetkezd:

432/6272 x 2119 = 146 m2
1.405.000,- Ft : 2119 m2 = 663 Ft/m2
146 m2 x 663,- Ft/m2 = 96.798

432/6272 tulajdoni hanyad kerekitett értéke 96.800,- Ft.

Badacsony, 2016. szeptember 5.

) Sall Csaba
Ep.ip.technikus eng. sz.: E 55/1976
44/62/1998



