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Tisztelt Cimzett!

Kérem, sziveskedjen az alabbi az dnkorményzati vagyongazdalkodast, illetve annak rendeleti
szabalyozasat érintd kérdésben szakmai allaspontjérol téjékoztatni:

A nemzeti vagyonrdl szold 2011, ¢évi CXCVL térvény (a tovabbiakban: Vitv) 11. § (16)
bekezdése szerint térvényben, valamint a helyl donkorményzat tulajdonaban allé nemzeti
vagyon tekintetében térvényben vagy a helyi énkormanyzat rendeletében meghatirozott
értékhatar feletti nemzeti vagyont hasznositani - ha tdrvény kivételt nem tesz - csak
versenyezletés Utjdn, az osszessegeben legelényOsebb ajanlatot tevo részére, a szolgaltatas és
ellenszolgaltatds értékaranyossagaval lehet.

A vagyon értékesitésére alkalmazandénak tartom tovabba az Eurdpai Unio Bizottséganak
97/C 209/03 kozleményét, mely a hatdsdgok altali foldteriiict- ¢és ¢piiletértékesités allami
tamogatasi clemeirdl szol, ¢s amcly rendelkezést tartalmaz a palyazati cljardas nélkali
értékesitésckre is, mely alapjan 6 szabaly szerint a fuggetien szakértdi értékelés altal
megallapitott piaci &r a minimalis vételar, melynél alacsonyabb dron —az abban meghatarozott
kivétellel: nyilvanvaléva valik, hogy az értékbecslésben meghatdrozott aron nem értékesithetd
az ingatlan — nem lehet értékesiteni.

A Vtv. hivatkozott rendelkezése alapjan a palyazati értékhatart meghaladé értékesités csetén
csak torvény tehet kivételt az aldl, hogy az értékesités versenyeztetés Gtjan, az dsszességében
legeldnydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatds és ellenszolgaltatis értékardnyossagaval
lehet.

A kérdés, hogy van-e arra lehetdésége a Képviseld-testiletnek, hogy a palyaztatdsi
kotelezettséggel nem jard értékesités esctére vagyonrendeletében kedvezményes értékesitési
lehet6ségeket allapitson meg, {gy példaul ha valamilyen kozérdekl célra/ céllal torténik az
értckesités vagy kozérdekd tevékenységet ellato civil szervezet szamara, vagy példaul fiatalok
letelepedésének tamogatas érdekében, vagy, ami egyik onkormanyzatunk esetében konkrétan
fel is mertilt: per targyat képez6 ingatlan (vagyon) esetén, ha ezzel az Onkorményzat nagyobb
veszteségtol (perkdltség megfizetése) mentesill, vagy egyébként is, példaul leromlott
(veszélyes) allapotban levd ingatlan esetén, ha ezzel az Onkormanyzat nagyobb veszteségto]
mentesiil. Végiil lehet-e alapja az 4r alatti értékesitésnek az Onkormanyzat anyagi helyzete,
esetleges likviditasi problémdja, vagy az, hogy egyébként nehezen értékesithet6 ingatlanrol
(pl. tobbekkel kdzos osztatlan tulajdon) van szo.

Kovagdors, 2014. oktober 31. T I R
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Tisztelt Jegyzd Asszony!

A Nemzeti Jogszabalytarnak a helyi dnkormanyzatok torvényességi feligyeletével
Osszefliggd irasbeli kapcsolattariasi feliiletén, az 520-20/2014. ugyszamu levelében
feltett kérdésére valaszolva szakmai veéleményemrél az alabbiakban tajékoztatom.

Magyarorszag Alaptérvénye 38. cikk (1) bekezdése szerint a helyi 6nkorméanyzatok
tulajdona a nemzeti vagyon része.

A Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl szolé 2011, évi CLXXXIX. térvény (a
tovabbiakban: Métv.) 106. § (2) bekezdése alapjan ,a helyi 6nkormanyzat vagyona a
tulajdonabol és a helyi Onkorméanyzatot megilletd vagyoni értéka jogokbd! &l
amelyek az 6nkorményzati feladatok és célok eliatasat szolgaljak.”

Az Motv. 107. §-a értelmében a helyi &nkorményzatot vagyongazdalkodasi
feladatkorében torvényben meghatarozott eltérésekkel! ilietik meg a tulajdonosi jogok,
illetve terhelik a tulajdonosi kételezettségek.

A rendeltetése szerint a k&zérdeket szolgald, a kdz szikségleteit kielégito
Onkormanyzati vagyon védelmét, e vagyonnal térténs gazdalkodas alapelveit a
nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv ) régziti.

Az onkormanyzat egyes vagyontargyairél annak alapjan lehet jogszeriien
rendelkezni, hogy az adott vagyonelemet az Nvtv.-ben meghatarozott négy vagyoni
kategoria — kizardlagos, nemzetgazdasagi szempontbdi kiemelt jelentdségi,



korlatozottan forgalomképes vagy Uzleti vagyon — kdzil térvény vagy énkormanyzati
rendelet melyik vagyoni kérbe sorolta.

A fentieken kivil az Nviv. 16. §-aban felsorolt kulon tdrvények a vagyonelemek
funkcioi alapjan kiilénds szabalyokat rogzithetnek.

Az Nviv. felhatalmazasa alapjan, annak szabélyozasi targykorében megalkotott
onkormanyzati rendeletben:

1. Az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 3. pontjaban foglalt tiltd rendelkezés értelméhen a
forgalomképtelen torzsvagyon elidegenitésére vonatkozo eldirds nem
régzithetd.

2. A korlatozottan forgalomképes vagyoni koérrdl — figyelemmel az Nvtv. 3. §
(1) bekezdés 6. pontjaban és a 6. § (6) bekezdéseben rogzitett korlatozd
szabalyokra — csak a torvényi el6irdsoknak megfelelden lehet rendelkezni. Az
e kdrbe sorolt vagyon elidegenitésére az Nvtv. 5. § (7)-(8) bekezdései szigoru
feltételeket rogzitenek, ezekkel ellentétes szabalyozast az Onkorméanyzati
rendelet nem tartaimazhat.

3. Az uzleti vagyon elidegenitésérdl az Nvtv. 11. § (16) bekezdésében
megallapitott értékhatér figyelembe vételevel alkothatok szabalyok. Mind a
versenyeztetéssel, mind annak melldzésével t6rténd vagyonertékesites
vonatkozasaban az Nviv. 7. § (1)-(2) bekezdése szerinti vagyongazdalkodasi
alapelveknek megfeleld helyi szabalyozas alakithato ki,

A vagyon felett a tulajdonosi jog gyakorlasara feljogositoft rendelkezik, a dontest
pedig kotelezd szerzddésbe foglaini.

Az Nviv. 13. § {3) bekezdésében foglaltak értelmeben &nkormanyzati vagyon
tulajdonjoganak ingyenes atruhdzasara csak térvényben rogzitelt esetekben és
modon kertilhet sor. Onkormanyzati rendelet a téritésmentes vagyonatadas
szerz6déskotési eljarasi szabalyait tartalmazhatja. A tulajdonjog-valtozas feltételeit
snkormanyzati  rendeletben a torvényi korlatok kOzt lehet szabalyozni, az
onkorméanyzat tulajdonosi jogainak, eérdekeinek vedelmét szolgald garancialis
elemeket pedig a polgéri jog szabalyai szerint elkészitett szerzédésbe kell foglaini.

Allaspontom szerint nincs akadélya annak, hogy a palyaziatasi kotelezettséggel nem
jard értékesités esetére az Onkormanyzat vagyonrendeleteben kedvezmenyes
értékesitési  esetkdréket szabalyozzon. Véleményem szerint a kdzérdekd
tevékenységhez kapcsolt, kedvezményes értékesites feltétele és garancialis eleme
lehet az érintett ingatlan hasznalatanak hossza idon kereszill a kozérdeki
tevékenység folytatasahoz torténé kapcsolasa, vagy egy esetleges tovabb-
értékesitési dontés esetére az dnkormanyzat szamara el6vasariasi jog kikotése.



A kedvezmeények alkalmazasa azonban nem lehet ellentétes a szolgaltatas és
ellenszolgaltatas arényossagénak kévetelményével, ezért a térvényi és rendeleti
feltételek megléte egyedileg, mindig az adott tgylet esetében vizsgalandok.

Tajekoztatom, hogy szakmai allaspontom jogi erével nem rendelkezik, arra birésag
vagy mas hatdsag elétt érvényesen hivatkozni nem lehet.

Veszprém, 2014, december 5.
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